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Konu : 1011 Ada 2 parsel
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BASKANLIK MAKAMINA

Ucgen Mahallesi Toprak Su 5.ci Bolge Miidirligi kullamml, batidan 15m. diger yonlerden 5m.
yap1 yaklasma mesafeli, 0.20/0.60. maxh=13.50m. yapilasma kosullu 1011 Ada 2 parselde; Resmi
Kurum Alani (SGK) kullanimi ve Resmi Kurum Alani (Kamu Lojmani) kullanim getirilerek, parselin
tamaminda yap1 yaklasma mesafelerinin 5’er m. olarak belirlenmesi, parselin Resmi Kurum Alani
(SGK) olarak ayrilan kisminda TIA=11094m?, Yengok=12 kat yapilagsma kosulu getirilmesi ve Resmi
Kurum Alani (Kamu Lojmani) olarak ayrilan kisminda TiA=1826m?, Yengok=12 kat yapilasma kosulu
getirilmesi ve plan notlar eklenmesine iliskin 6nerilen 1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisikligi
Belediyemiz Meclisi'nin 06.08.2021 tarihli toplantisinda goriisiilerek Planlama ve Imar Komisyonuna
havale edilmis olup 23.12.2021 tarihli komisyon raporu ekte sunulmustur.

Konunun karara baglanmak tizere Meclise havalesini arz ederim.

Emre VURAL
Plan ve Proje Miid.V.

Uygun goriigle arz ederim.
Metin Taylan DIKMEN
Belediye Bagkan Yardimeisi

"MECLISE"
31.12.2021

Av. Umit UYSAL
Belediye Baskani

Ek:

1- Komisyon Karar1

2- 1/1000 5l¢. UIP deg. fot.
3- Ag¢iklama Raporu

4- Imar Cap1

Ekleri fiziksel olarak gonderilmistir.
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ARTALYA Planlama ve imar Komisyon Raporu EXPOL6

th(lafar Tarihi / Karar 232.12. 2021 / [OF6-1

o:

Ada Parsel ve 1011 ada 2 parsel

Bulundugu Bolge: Uggen Mahallesi

imar Plani Pafta No: 20K-1IVb

Talep Konusu: Resmi Kurum Alani olarak planlanmasi, yapilagma kosullaninin duzenlenerek plan

notu eklenmesi.

Talep Sahibi: Sosyal Guvenlik Kurumu Bagkanhg insaat ve Emlak Daire Bagkanhig!

Bagvuru Tarihi: 10.06.2021/26050161

Havale Tarihi: 06.08.2021/221

Mevcut Durum: Toprak Su 5.ci Bolge Mudurlugu kullanimii, batidan 15m. diger yonlerden 5m. yapi

yaklagma mesafeli, 0.20/0.60, maxh=13.50m. yapilagma kosullu 1011 Ada 2 parsel.

=
Komisyon Karari: Toprak Su 5.ci Bélge Madurlugu kullanimli, batidan 15m. diger yonlerden Sm. yapi
yaklagma mesafeli, 0.20/0.60, maxh=13.50m. yapilagma kosullu 1011 Ada 2
parselde; Resmi Kurum Alani (SGK) kullanimi ve Resmi Kurum Alani (Kamu
Lojmani) kullanim getirilerek, parselin tamaminda yap: Yyaklagma
mesafelerinin 5’er m. olarak belirlenmesi, parselin Resmi Kurum Alam (SGK)
olarak aynlan kisminda TiA=11094m?, Yengok=12 kat yapilagma kosulu
getirilmesi ve Resmi Kurum Alam (Kamu Lojmani) olarak ayrnilan kisminda
TiA=1826m?, Yengok=12 kat yapilasma kosulu getirilmesi ve plan notlar
eklenmesine iliskin 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisikligi incelenmis;
yapi yaklasma mesafeleri degistiriimeden parselin Resmi Kurum Alanm (SGK)
olarak aynlan kisminda TiA=5500m?, Yencok=9 kat, Resmi Kurum Alani (Kamu
Lojmani) olarak aynian kisminda TiA=900m?, Yengok=9 kat olacak sekilde
degistirilmesi ayrica plan notlannda 1 nolu plan notunun degistirilen
yapilagma kosullarina uygun olarak diizeltiimesi ve 4 nolu plan notunda
belirtilen “su basman kotu +2.50m’dir” ibaresinin kaldiriimasi kaydiyla
degistirilerek uygun oldugu goragune varilmigtir.

Konunun gorigulerek karara baglanmasi icin geregini arz ederiz. J
Planlama ve i syonu Bagkani
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ANTALYA iLi MURATPASA ILCESI

MAHALLE  : UCGEN

ADA NO : 1011

PARSELNO : 2

PAFTANO  :20K-IVB MEVCUT PLAN
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UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIGI
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ANTALYA ILT MURATPASA ILCESI
UCGEN MAHALLEST 1011 ADA 2 PARSEL
1/1000 OLCEKLL UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGE
ACIKLAMA RAPORU
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ANTALYA ILT MURATPASA ILGESI
UCGEN MAHALLEST 1011 ADA 2 PARSEL
1/1000 OLCEKLE UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alani; Antalya ili, Muratpasa Belediyesi, Uggen Mahallesi sinirlari icerisinde
tapunun 1011 ada 2 parsel numarasinda kayitl, 20K-4b paftasinda yer alan yaklagik
8.857m? alam kapsamaktadir.

Tlce'nin merkezi bir noktasinda ve Anafartalar ve Tongug caddesi kesisiminde ve
her iki caddeye cepheli bir konumda yer almaktadir.

Resim 1: Uzak Uydu Gorintisd
2. PLANLAMA ALANININ GECMISI, AMAC, KAPSAM VE GEREKCE

Planlama alani incelendiginde, Sosyal Giivenlik Kurumu Antalya Il Midirliglince
kullanildigi goriilmektedir. Yine alanin bir kisminda Kamuya aif lojmanlar yer almaktadir.

Niifusun her gecen giin arttigi Antalya ilinde kamu hizmetlerini en giizel sekilde ifa
etmeye calisan S6K Il Midirligine ait meveut yapinin yetersiz olmas!, gerek biiyiiklik
gerek yapi kalitesi olarak ihtiyaglari karsilayamamas: yiiziinden yenilenmesi ihtiyaci hasil
olmustur.

Prestijli, kaliteli yapilarin yer segimi yaptigi il merkezinde ortaya ¢tkan taleplerin
kargilanabilmesi ve planlara yerinde ve zamaninda miidahaleler yapilmast suretiyle
planlara iglerlik kazandirilmaktadir.

Bolge karakteristik yapisina uygun olarak, kaliteli, nitelikli saglikh Kamu Hizmet
Alanlart olugturabilmesine imkan verecek kararlar iiretmek maksadiyla 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plani teklifi hazirlanmistir.
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S6z konusu teklif, yukarida belirtilen amag ve gerekgeler kapsaminda hazirlanan
1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plani Degisikligini kapsamaktadir.

3. MEVCUT PLAN KARARLARI

1/5.000 &lcekli planlarda Kamu Hizmet Alani kullaniminda kaldigi goriilmektedir.

cotdan

Mevcut 171000 &lgekli planlarda Resmi Kurum Alani (Toprak Su 5.Bslge Miidirligi), yol ve
yesil alan kullaniminda kaldigs goriilmektedir.
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lan 2: Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani (Pafta No: 20-K-4b)
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4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM
Resmi kurum olarak kullanilan ve icerisinde SGK Antalya Il Midirligii Hizmet Binasi
ve Kaymakamlik Lojmanlarinin yer aldigi 1011 ada 2 parsel 8857m?* biiyiikligiinde olup
7639 67m?'si Sosyal Giivenlik Kurumuna 1.217,33m?* ise Maliye Hazinesi milki etindedir.
P oY B T AN 1% T 2 2R AN
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Planlama Alam Miilkiyet Yapisi
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5. PLANLAMA KARARLARI

Mevcut planlarda Resmi Kurum Alani (Topraksu 5.Bélge Miidiirligi) olarak goriilen
ve SGK il Miidiirligiinin yer aldigi planlama alanin bir kismi; yol ve park kullaniminda
kalmaktadir. Bu durum parsel siirlar ile planin uyumsuziugu seklinde karsimiza
ckmaktadir. Alt Glgekli planlar ayrintili olarak incelendiginde bahse konu parsele ait
planlarda parselin bir kisminin park ve yol olarak ayrildigi ve tapuda gerekli tescil
islemlerinin yapilmadigi goriilmektedir. Fiili durum ile plan durumunun farkhlik gosterdigi
planlama alani igin, Resmi Kurum Alani (SGK) sinirlarinin tespitinde, 1011 ada 2 nolu parsel
ve cevresinde yer alan diger parsel sinirlar dikkate alinmis ve Resmi Kurum Alani sinirlar
yeniden belirlenerek Antalya Biiyiiksehir Belediye Baskanhgina 1/5000 olgekli teklif plan
olarak sunulmustur. Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi teklif planlari uygun garmis ve
onamistir. Onaylanan Nazim Plan Degisikligine uygun olarak, uygulama imar plani degisikligi
teklifi hazirlanmigtir.

1011 ada 2 parselin biiyiik bir kismi Resmi Kurum Alani, Sosyal Giivenlik Kurumu
(S6K) seklinde sinir tadili yapilarak korunmug, Lojman yerleskesinin bulundugu bdlge ise
fonksiyon ayirimi gizgisi ile ayrilmig ve Kamu Lojmani olarak isaretlenmistir.

Cevre yapilasma kosullarina uyumlu ve hizmet binasi yapimi igin gerekli olan ingaat
alanina imkan vermesi maksadiyla yapilasma kosullarinda degisiklige gidilmistir.

Muratpasa Belediye sinirlarinda bir gok bélgede uygulanmakta olan ve Meri
Planlarda yer alan "....Belediyemiz sinirlari igerisinde 01.05.1999 tarihinden énce
uygulama imar planlari tamamlanmis ve ekteki haritada sinirlari belirtilmis alanlarda katlar
alani briit toplami; verilmisse TAKS'n1 gegmemek kayd: ile subasman kotu dstiinde
tertiplenen agik ve kapali ¢tkmalar da dahil olmak iizere katlar alani toplam ingaat alaninin
%170'ini gecemez.....". "Emsal hesab: ticaret alanlari ile yiiksek zemin kat uygulanacak olan
alanlarda; Katlar Alam= ((KAKS,TIAE)-TAKS) x 170)+ TAKS) formiline gbre
hesaplanir.” Hiikiimleri dogrultusunda; Resmi Kurum Alanlarinda; hesaplanan TIA=12920
m? olup Cikma Kat Sayisi Carpani “1.7" olarak uygulanacaktir.

Tiim parsel igin verilen TEAin 1826 m*'si parselde miilkiyet yapisi geregi fonksiyon
cizgisi ile Kamu Lojmani olarak ayrilan alan igin kullanilacak olup kalan 11094 m? TIA ise
planda SGK alani olarak tanimli alan igin kullanilacaktir.

Kat yiiksekligi onerisi igin cevre yapilasmalar ve plan kararlari incelenmis,
20.02.2020 tarih 31045 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirlige giren Cografi Bilgi
Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapiimasi Hakkindaki Kanun hilkmii geregince kat
yiiksekliklerinin belirlenmesine yonelik hazirlanan ve 05.11.2020 tarih ve 266 sayili
Muratpasa Belediye Meclisi ve 17.11.2020 tarih ve 834 sayili Antalya Bliyiiksehir Belediye
Meclisi karari ile onaylanan, mevcut yapilasmalarin tetkiki sonucu ve genel siluete uygun
olarak ortaya cikan Yengok=12 kat kararina iligkin plan ve plan notu degisikligi dikkate
alinmis ve Resmi Kurum Alani iginde Yengok=12 Kat yiikseklik gnerilmistir.

Planlama alanina ulasim, kuzeyinden gegen 30 m genisligindeki tasit yolu (Tongug
caddesi) ve batisindan gecen 22 m genisligindeki tasit yolu (Anafartalar caddesi) ile
saglanacaktir.

Yapi yaklasma mesafeleri her yénden 5'er metre olarak gnerilmistir.
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ikligi (Olceksiz)

Yapilagmay! belirleyecek olan plan hiikiimleri su sekildedir;

PLAN HUKUMLERT

1- Resmi Kurum Alanlarinda; TEA=12920 m? olup Gikma Kat Sayisi Carpant 1.7 olarak
uygulanacaktir. Tim parsel igin verilen TiATin 1826 m?'si parselde miilkiyet yapisi
geregi fonksiyon cizgisi ile Kamu Lojmani olarak ayrilan alan igin kullanilacak olup kalan
11094 m? TIA ise planda SEK alani olarak tanimli alan igin kullanilacaktir. Bu alanlarda
Yencok=12 kattir ve TAKS sinirlamasi yoktur.

2- Thtiyag duyulmas halinde, yaptlasma kosullarina ve yonetmeliklere uygun olarak
hazirlanacak vaziyet planina gore farkl kullanimlar igin; Parselasyon plani, ifraz ve/veya
tevhit yapilabilir.

3- Plan genelinde olusacak Ada ve/veya parsellerde ingaa edilecek yapilarda otopark,
siginak, komiirlik, depo alanlar, tesisat galerileri, tesisat katlari, tesisat odalari, teknik
hacimler, yangin kagis koridorlari, yangin merdivenleri, riizgarhk, kat holleri, ana
merdivenler, asansor bosluklari, balkonlar, galeri bogluklari, kolonatlar, arkatlar,
kolonath giris sagaklari,  sis havuzlart, + 0.00 kotu altinda kalan alanlar, bodrum katlar,
cikmalar, kanopiler, bina icin yapilmasi yasa ve yonetmeliklerle zorunlu olan
miistemilatlar, i¢ bahgeler ve imar mevzuatinin uygun bulduju benzeri mekan ve
kullanimlar Katlar Alani Toplamina dahil degildir.

4- Yapilar genellikle tabi seminden kotlandirilacaktir. + 0.00 kotu bina kése kotlari
ortalamasidir. Ancak ada ya da parseller iginde topografya ozelliginden ya da proje
biitiinligiinden dolay! yol ve parsel zemini arasinda daha uyumlu bir iliski kurmak amact ile
binalar ada veya parsel cevresindeki veya icindeki (olugmus veya olusturulacak) yollardan
kotlandirilabilecegi gibi bir dlgi sinirlamasina bagh kalmaksizin tesviyeler yapilabilecek
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ve binalar bu tesviye edilmis zeminlerden kot alabileceklerdir. Su Basman Kotu

+2.50m'dir.

Ada ve/veya parsellerde Maksimum cephe sarti aranmaz. Cati edimi ve sekli serbesttir,

acik veya kapali teraslar yapilabilir.

6- Toprak altinda kalan bslimlerde tagit yolu cephelerinde parsel sinirindan 5 metreye

kadar, dijer cephelerde parsel sinirina kadar kapali otopark yapilabilir ve kapali

otoparklar siginak olarak kullanilabilir.

Yap! yaklasma mesafeleri her ydnde 5 metre'dir. Yapi yaklasma sinirlarinin tamamina tek

yap! (bina) yapilabilir.

Yapi yaklasma sinirlari disinda ve tim katlarda, dis cepheler boyunca, derinligi 2 mefreye

kadar ¢ikma, 2 metreye kadar da gomme, acik veya kapali balkonlar, yangin merdivenleri

ve yangin kagis koridorlart, asansérler, merdivenler, sahanliklar, mekanik yollar,
rampalar, klima, jenerator, tesisat galerileri, trafo, teknik hacimler mescitler, lavabolar,
wc'ler, giivenlikgi odalari ve benzeri ortak kullanim alanlari yapilabilir.

Yine, yapi yaklagma sinirlart diginda kalan alanlarda; su deposu, jeneratér, bekgi kulibesi,

giris nizamiyesi, glivenlik tesisleri, servis yollari, servis avlulari, yikleme yerleri, ¢op

depolama yerleri, otopark rampalart, totemler, alt yap: fesisleri, kuranglez, sagaklar vb.
yapilar yapilabilir.

10- Rinalar ile parsel sinirlar1 arasinda kalan alanin tamami, 3 metreye kadar kazi veya dolgu
tesviyesi yapilarak, binalarin su basman kotu seviyesine kadar gikarilabilir, Bu alanlarda,
yaya yollari, merdivenler, otoparklar, arag giris Gikis rampalari yapilabilir, rampa
giriglerinin dizeri sundurma veya kolonatlarla kapatilabilir, zemin kat tavanindan cepheler
boyunca, derinligi 5 mefreye kadar sundurmalar ve/veya kolonatlar yapilabilir.

11- Yapilarda Deprem Ydnetmeligine Uyulacaktir.

12- Yaya yollari gerekfiginde yangin, ¢op vb. kullaniglar, binalara servis ve otopark giris gtkig
amaciyla kullanilabilir.

13- Plan ve plan hiikiimlerinde yer almayan hususlarda; Muratpaga Belediyesi 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam Hikiimleri ile 3194 sayill Imar Kanunu ve ilgili Yonetmelik
Hiikiimlerine uyulacaktir.
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_Evrak No : 306 -104

T.C
ANTALYA MURATPASA BELEDIYESI
PLAN VE PROJE MUDURLUGU

Evrak Tarih : 14—01-2030”7

i imar PI. No: 20K - IVb

Parselasyon Pl. No: «

TOPRAK SU
: \ 5.Cl BOLGE MUDURLUGU

112 800

006 €01 —|-

1/1000

[}
e s . &l S L
(A PARSELASYON KADASTRO SUYUU imar
T s A — Y T Parselin Ek Bilgileri
Ada No. Parsel No. Paf. No. AdaNo. ParselNo. M' | Yiiz.OlgM
- o I _,_ 7_7 7ﬁ ‘ __:jii_ __;_ o g | 1- Parsefin bir kismi "TOPRAK suusicl BOLGE MUEGR_LLTJ(_;G". 7
1011 02 | 8857.00 m* | bir kismi "PARK" kullaniminda, bir kismi da imar yolunda
| kalmaktadir.
| 2- Buimar gapi Antalya Sosyal Guvenlik || Mudirliginin
- = T - 14.01.2020 tarih ve E,747353 sayili yazisina
|N$AAT DURUMU | istinaden gikarimigtir.
— — —
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Rk P A il oo
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Cikma Katsayisi e Sagak Seviyesi : » ‘
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I ] Adi Soyadi Tarih ; L% N ‘
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Imar Cap SerSor. | Derya KUTUK R ]
Ptan ve Proje Mudiria V| Emre VURAL 2ENCRN

1~ Bolmar Capi 1 sene icin muteberdir Imar planinda yapilablecek degigikiklerden  dolay! hak iddia ediemes
2. Imar yoh tesexkil etmeden nsaat durumu muteber dedildir

3- Insaat durumunda insaat cephes: ve deriniigi olarak venlen diciler tapu Glgd krokisindeki  Sillere uymadig) takdirde
Makbuz No: ——.
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