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ANTALYA MURATPASA BELEDIYESI i
Plan ve Proje Mudiirligii !.g:::
ANTALYR
Say1 : E-33616178 - 020 - 4692 30/10/2023
Konu : 8'{3 Ada 8 Parsel
UIP Deg. hk.

BASKANLIK MAKAMINA

Genglik Mahallesi 19K-2¢ ve 19K-3b nolu imar paftalarinda yer alan 5/A-6/3 yapilasma kosullu,
Yiiksek Zemin Kat Ticaret ve Konut kullanimli 873 ada 8 parselde, giineybatidan 5m., kuzeybatidan 3
m., kuzeydogudan 8.60 m., giineydogudan 2 m. yap: yaklasma mesafesi eklenmesi, yapilasma
kosulunun A-6/3 olarak diizenlenmesi, kullanim kararinin Istege Bagh Ticaret (IBT) ve Konut olarak
diizenlenmesi ve plan notu eklenmesine iligkin dnerilen 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi
Belediyemiz Meclisi'nin 06.07.2023 tarihli toplantisinda goriisiilerek Planlama ve Imar Komisyonuna
havale edilmis olup 25.10.2023 tarihli komisyon raporu ekte sunulmustur.

Konunun karara baglanmak iizere Meclise havalesini arz ederim.

Emre VURAL
Plan ve Proje Miid. V.

Uygun goriisle arz ederim.
Cebrail ODAK
Belediye Baskan Yardimcisi

"MECLIS'E"
30/10/2023

Av. Umit UYSAL
Belediye Baskani

Ek :
1- Komisyon Karari
2- 1/1000 &lg. UIP deg. fot.
3- Aciklama Raporu
—4-imar Cap1—— — — —
Ekleri fiziksel olarak gonderilmistir.
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ANTALYA MURATPASA BELEDIYESI
Planlama ve imar Komisyon Raporu

Karar Tarihi / Karar
No:

NS 192023 /4263 S

Ada Parsel ve
Bulundugu Béige:

imar Plani Pafta No:

873 ada 8 parsel
Genglik Mahallesi
19K-2c, 19K-3b

Talep Konusu:

Kullanim karannin degistirimesi, yapilasma kosullarinin diizenlenmesi ve
plan notu eklenmesi.

Talep Sahibi:

Sahis
Basvuru Tarihi: 22.06.2023/14594
Havale Tarihi: 06.07.2023

Mevcut Durumu:

5/A-6/3 yapilagma kosullu, Yuksek Zemin Kat Ticaret ve Konut kullanimii 873
ada 8 parsel.

Komisyon Karari:

5/A-6/3 yapilasma kosullu, Yiksek Zemin Kat Ticaret ve Konut kullanimli 873
ada 8 parselde, giineybatidan Sm., kuzeybatidan 3 m., kuzeydogudan 8.60
m., gineydogudan 2 m. yap! yaklasma mesafesi eklgnmesi, yapilasma
kosulunun A-6/3 olarak diizenlenmesi, kullanim kararinin Istege Bagh Ticaret
(IBT) ve Konut olarak diizenlenmesi ve plan notu eklenmesine iliskin 6nerilen
1/1000 Olgekli uygulama imar plani degisikligi Planlama ve Imar
Komisyonumuzca incelenmis, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg
Mekansal Planlama Genel Mudirlugu'nin 20.06.2022 tarihli ve 3922945
sayih yazisinda; “3194 sayili Imar Kanunu'nun Ek-8 inci maddesinin sekizinci
fikras! ile; 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiirilmesi Hakkinda
Kanun kapsamindaki alanlarda yapilacak plan ve plan degisiklikleri, parsel
bazinda niifus ve yap! yogunlugunu, kat adedini, bina yiksekligini artiran plan
degisikligi yapilamayacag!, yéniindeki hususlardan istisna tutulmus olup,..”
denildiginden uygun oldugu gorisiine vanimistir.

Konunun gorustulerek karara baglanmasi igin geregini arz ederiz.
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ILCE: MURATPASA

ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI ‘T

MAHALLE: SINAN

ADA/PARSEL NO: 873 ADA 8 NOLU PARSEL
ALAN: 553 m?

PAFTA NO: 19K-2C, 19K-3B
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GEREKCE: YAPILASMA KOSULLARININ DUZENLENMESI 1
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PLAN NOTU

_ 1- PARSELDE TABAN ALANI KATSAYISI KOSULU ARANMAZ.




ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MURATPASA ILCESI-GENCLIK MAHALLESI
873 ADA 8 NOLU PARSEL
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alani; Antalya ili, Merkez, Muratpasa Belediyesi, Genglik Mahallesi
smmirlart icindeki 873 ada 8 nolu parsel numarasinda kayith 1/1000 o&lgekli
19K-Ilc ve 19K-IITb nolu 2 adet Uygulama imar Plam paftasina giren 553 m?
bayikligiindeki alam kapsamaktadir.
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Sekil 1. Hava Fotografi

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

icerisinde konut amagh ruhsath zemin+6 kath eski bir bina olan 873 ada 8 nolu
parselde kentsel yenilemeye gidilmek istenmektedir. Mevcut bina yikilip, yerine
saglikli, deprem kosullarina ve ilgili mevzuatlara uygun olarak yeniden yapilacak
yeni bir bina insa edilecektir. Bu sebeple parselde mevcut haklan da koruyacak
sekilde imar plam degisikligi yapilarak yapilanma kosullarimin diizenlenmesi
amac edilmektedir.

3.BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

553 m? buyukligindeki 873 ada 8 nolu parsel, batida 9 nolu, kuzeyde 16 nolu
parseller, doguda ve giineyde yol ile cevrilidir. Ancak; Mevcut imar planinda
parselin giineydogusundaki kirik ortadan kaldinlarak, hatlar diz hale getirilmis,
bu kisimda yaklasik 39 m¥lik bir jhdas konu edilmis, hentiz bu islem
gerceklestirilmemigtir.




Sekil 2. Parselasyon durumu

873 ada 8 nolu parselde mevcutta 14.07.1973 tarih ve 10903 sayili ruhsat ile
yapilan zemin+6 kath bir yap: bulunmaktadir. Zemin kat dikkan olarak, ust
katlar konut olarak kullanilmaktadir. S6z konusu parselde ruhsat geregi 6n
bahce mesafesi 5.15 m, yan bahce mesafesi 3 m, arka bahce mesafesi 8.60 m,
dogu yéntndeki 6n bahce mesafesi 0 olarak uygulanmastir.
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Sekil 3. Ruhsat durumu Sekil 4. Ruhsath projeye gore mevcut binada

oturum alam
Ruhsath bu projeye gore; zemin kat oturum alam 272.75 m? olup, Taban alani
yaklasik 0.49’a tekabul etmektedir.
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4. PLANLAMA KARARLARI
873 ada 8 nolu parselde kentsel yenilemeye gidilecek oldugundan, igerisindeki

mevcut ruhsath bina yikilip, yerine benzer kosullara ve haklara sahip bina
yapilmak istenmektedir.

Mevcut imar planinda 8 nolu parselde zemin kat kullanim ticaret verilen 5,A-6,3
yapilanma kosullarina sahip konut alamdir. Dogusunda 9.50 m genisliginde yaya
yolu, giineyinde icinden tramvay hatti gecen Tevfik Isik caddesi, batisinda iBT
lejantli 5,A-6,3 yapilanma kosullarina sahip konut parseli, kuzeyinde 5,A-4,3 ve
0.25/1.00 yapilanma kosullarina sahip konut parseli bulunmaktadir. 8 nolu
parselde taban alani kosulu bulunmamaktadir.

Kentsel Yenilemeye gidecek olan parselde eski binanin yikilarak yerine depreme
dayanikli ve saghikli bir mimari proje ile yapilacak bina ve parselde, mevcut
haklarim koruyacak ya da benzer olacak yapilanma kosullarinin diizenlenmesi
amaciyla Hazirlanan imar plani degisikligi ile;

1-Parselde zorunlu zemin kat ticaret kullamimu kaldinlmis, yerine istege Bagh
Ticaret (IBT) ibaresi eklenmistir. Bat1 ydoniindeki bitisik parsele de plan degisikligi
yapilarak BT kosulu verilmistir.

2-553 m? biliylikligundeki parselde bulunan mevcut ruhsatl binada sekil.4’de
goraldiigi gibi batida 3 m, doguda O, arka bahcede 8.60 m, 6n cephede 5.15 m
cekme mesafeleri birakilarak binada taban alani oturumu 272.75 m? olup, bina
taban alani katsayisi yaklagik 0.49’ a tekablil etmektedir. Yeni yapilacak
binada da mevcut yapilasma haklarimi kaybetmemek adina, parselde yapilanma
kosullar1 yeniden diizenlenmistir. Buna gore; 6n bahce mesafesi 5 m, yan bahce
mesafesi 3 m, arka bahce mesafesi mevcut halinde oldugu gibi 8.60 m, dogu
yoniindeki 6n bahge mesafesi de 2 m olarak oOnerilmistir. Ayrica parselin
gineydogusundaki kirik mevcut plandaki gibi dogrusal birlesecegi ve 39 m*lik bir
yoldan ihdas gerceklesecegi i¢in, parsel buyikluga 592 m? olacak ve yeni
olusacak binada taban alami oturum alam: 259.15 m? olup, bu sekliyle bina
taban alani katsayis: yaklasik 0.44’e tekabil edecektir. Bu cercevede oneri plan
degisikligi ile parselde dogu tarafinda ¢cekme mesafesi 2 m olarak Onerilmis olsa
da, bina da hak kaybi gerceklesmektedir.

Sekil 5. Mevcut-Oneri Yap: Taban Alani Oturumu
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3- “Parselde taban alam1 katsayisi kosulu aranmaz.” Seklinde plan notu

eklenmistir. *
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Sekil 6. Mevcut-Oneri Plan Degisikligi

Saygilarimla arz ederim.
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Yukeridz bilgileri verilen planizma isini Gstlenen yetkili plancinin, Gdamize kayit ve tescilinir
bulundudu; séz konusu is igin edamiza basvurdudu tarih itibariyle herhangi bir mesleki
kistiihinin bulunmadidi kaydedilerek, Giye Kayit Sicit Durum Belgesi dizenle

Proje Kayit No: 07-2023-080
Uye: SERAP YURDAKUL (1625)

m] MD Tarihi: 24.04.2023
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1- Bu imar ¢api 1 sene muteberdir. imar planinda yapilabilecek degisikliklerden dolayi hak
2- [mar yolu tesekkiil etmeden ingaat durumu muteber degildir. 4 1' 4 .
3- Ingaat durumunda ingaat cephesi ve derinligi olarak verilen dlgiler tapu 6lgii krokisinde i‘{i{gu‘[&e Eyﬁlgdrgl
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