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Hizmete Ozel

oM e, T.C.
s A % ANTALYA MURATPASA BELEDIYESI
s _JI = Plan ve Proje Miidiirliigii
ANTALYA
Say1 : E-33616178 - 020 - 3922 25/08/2022
Konu : 302 ada 23 parsel
UIP. deg. hak.

BASKANLIK MAKAMINA

Kisla Mahallesi 20K-1Ve nolu imar paftasinda ver alan BL-5 vapilasma kosullu J ibareli Konut
kullanimh 302 ada 23 parselde: BL-5 yapilasma kosulu ve ] ibaresi degistirilmeden, batidan 3 m. yapi
vaklasma simir ve IBZT (istege Bagli Zemin Ticaret) kullammi getirilmesine iliskin dnerilen 1/1000
dleekli uygulama imar plam degisikligi Belediyemiz Meclisi'nin 02.03.2022 tarihli toplantisinda
goriisiilerek Planlama ve Imar Komisyonuna havale edilmis olup 23.08.2022 tarihli komisyon raporu
ekte sunulmustur.

Konunun karara baglanmak iizere Meclise havalesini arz ederim.

Emre VURAL
Plan ve Proje Miid. V.

Uygun goriigle arz ederim.
Emre VURAL
Belediye Baskan Yardimcisi

"MECLIS'E"
25/08/2022

Av. Umit UYSAL
Belediye Bagkani

Ek:

1- Komisyon Karari

2- 1/1000 5l¢. UIP deg. fot.

3- Agiklama Raporu

4- Imar Capi ‘

Ekleri fiziksel olarak gonderilmistir.

Hizmete Ozel

Bu belge givenli elektronik imza ile imzalanmistir
Belge Dogrulama Kodu:5022572~NDAxNjgwMzE2MDIw Belge Dogrulama Adresi: https.//ebelediye.muratpasa.bel.triwebportal/iwebportal/ebyidkontrol.php?
ebyid=5022572~NDAxNjgwMzE2MDIw&BelgeyiUretenldare=MuratpasaBelediyesi&BelgeSayisi=&BelgeDogrulamaKodu=502257 2~NDAxNjgwMzE2MDIw

Fener Mah. Tekelioglu Cad. No:63. 07160 Muratpasa /ANTALYA Aynintih Bilgi [gin Irtibat: H.S. BARBAROS
KQ Cagn Merkezi:444 8 007 (30)hat) Telefon No: (0242) 320-2100/ 1500
TSEBOEN > e-posta: info@muratpasa-bld.gov.tr Web:www.muratpasa-bld. gov.tr
000 www facebook.com/belediyemuratpasa www twitter.com/MuratpasaBld

EBYS Evrak No : 5022572
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ANTALYA MURATPASA BELEDIYESI g
Planlama ve imar Komisyon Raporu P

Karar Tarihi / Karar
No:

23 08.0052

[ H9d. &

Ada Parsel ve
Bulundugu Bélge:

302 Ada 23 parsel
Kisla Mahallesi

imar Plani Pafta No: | 20K-IVc
| Talep Konusu: Yapilegme kogullaninin dizenlenmesi ve IBZT (Istege Bagh Zemin Ticerel) kullenimi
L |celiimesi Se g e oo
Talep Sahibi: | Sehis a
Bagvuru Tarihi: 16.02.2022/5249
Havale Tarihi: 02.03.2022/121

Mevcut Durum:

EL-5 vepilagma kosullu J ibereli Konut kuliznimli 302 eda 23 parsel o

Komisyon Karari:

BL-6 yapilesma kosullu J ibareli Konut kullaniml 302 ada 23 parselde; BL-5
vaptlagma kosulu ve J ibaresi degistiriimeden, batidan 3 m. yapi yaklagsma siniri ve
IBZT (istege Bagl Zemin Ticaret) kullanimi getirilmesine iliskin hazirlanan 1/1000
6lcekli uygulama imar plani degisikligi Planlama ve Imar Komisyonumuzca
incelenmig, Cevre, Sehircilik ve |klim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel
Mudurlogu'non 20.06.2022 tarihli ve 3922945 sayili yazisinda; “3194 sayili Imar
Kanunu'nun Ek-8 inci maddesinin sekizinci fikrast ile; 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Déndgturilmesi Hakkinda Kanun kapsamindaki alanlarda yapilacak plan
ve plan degigsiklikleri, parsel bazinda niifus ve yapi yodunlugunu, kat adedini, bina
yUksekligini artiran plan degisikligi yapilamayacadi, yéniindeki hususlardan istisna
tutulmus olup,..” denildiginden uygun oldugu gérisiine varilmistir.

Konunun gérisulerek karara baglanmasi icin geregini arz ederiz.

Planlama ve imar Komisyonu Baskan Yardimcisi
Ali Can MENEKSE

Planlama ve imar Komisyonu Uyesi

J

Planlama ve imar Komisyonu Uyesi
Huseyin OZTAS

e

Planlama ve imay Komisyonu Uyesi
Ozdemir MANAVOGLU

|

o



IMEVCUT PLAN it
ANTALYA ILI MURATPASA ILGESI 302 ADA 23 PARSEL IMAR PLANI DEGISIKLIGI




ONERI PLAN
ANTALYA LI MURATPASA ILCESI 302 ADA 23 PARSEL IMAR PLANIDEGISIKLIGI
LEJANT

PLANDEGISIKLIGI [ _ I yapivakiasmasinRi | IBZT | ISTEGE BAGLI ZEMIN TICARET

e st BUREE S
ONAMA SINIRI

PLAN NOTU: -Taban Alani Kat Sayisi (TAKS) sarti aranmaz.
- Planda belirtilen Yapi yaklagma mesafelerine uyulacaktir.
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MURATPASA ILCESI

DENiZ MAHALLESI
302/ 23
ADA | PARSEL UZERINE
'{STEGE BAGLI ZEMIN TICARET"
YAPILABILIR iBARESININ EKLENMESI
AMAGLI
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI
~ DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU
PAFTA NO: 20K4C

uier Mahalies: 829 Sokak A Plaza Site No 3/107 Muratpasa / ANTALYA Tel & Fax 0242241 76 55 v
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Icindekiler

1 PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI .............. Hata! Yer isareti tanimlanmamis.
2 PLALAMANIN AMAC VE KAPSAMI ...coviiiiiiiiinn s 5
3 BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM ..., 6
A PLANLAME: KARARLARL ... ssissiissbissavem s sy o MY AR e 7

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TIC. AS.
Etler Mahalies: 829 Sokak A Plaza Site No 3/107 Muratpasa / ANTALYA Tel & Fax 0 242 247 76 55
infod projegehslirme CoMm  ww w projegeiistnme com
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Antalya ili, Merkez (Biiyiiksehir) , Muratpasa ilce Belediyesi, Deniz Mahallesi simirlari

icerisinde 20K4C nolu 1/1000 &lgekli imar plam paftalarma giren 149,37 m? alanda plan
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Sekil 2. Hava Fotografi

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TiC. AS.
pasa / ANTALYA Tel & Fax 024224176 55
'r,-_,ggehs‘_'rn.- 0

Etler Mahalies) 828 Sokak A Plaza Site No 3/107 Murat
nfoip

W Wy ;1.‘.];25-‘3;.{‘{;(er com
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Sekil 3. Konum Bilgi Haritas
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Sekil 4. Konum Bilgi Haritas1

Plan degisikligine konu olan parsel, Deniz Mabhallesi sinirlar1 igerisinde, giineyden 127

sokak ve dogudan 121 nolu sokak iizerinde bulunmaktadir.

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TIC. AS. /
Etiler Mahalies: 828 Sakak A Plaza Siie No 3/107 Muratpasa / ANTALYA Tel & Fax Q 242 24176 58
info@projegelistirme com  www prajegelistirme com
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2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

[limiz 1970 li yillarda go¢ almaya baslamis, niifus artis hizi planlanandan fazla
olmustur.
DPT ce yapilan g&¢ arastirmasina gore {Tirkiye’de I¢ Gégler ve Gog Edenlerin Sosyo-
Ekonomik Nitelikleri, 1993); Antalya mimn aldi2i net gé¢ oram 1970-75te %34.146, 1975-807de
%24, 1980-85"te %31 dir. Antalva’nin net go¢ orani, niifus artisindaki degismelerle de

paralellik gdstermektedir.

S — e s T e e
Grafik ANTALYA KENTI NUFUS ARTISI
gLt ~ -
2000 £
o /
=
g /.‘..‘. I
~ 1000 -
500
1950 1955 1880 1955 1970 1975 1980 1385 1980 1485 2000
YILLAR
[—a—ANTALYA (1) ANT. ILI KENTSEL 3 TURKIYE KENTSEL —&— TURKIVE |
————

Sekil 5. {limiz Niifus Artis Grafigi

[sika | 1L  TOPLAMNUFUS | NUFUS YUZDESI |
1 istanbul | 14804116 ' * 18,61 !
2 Ankara $.346.518 % 6.69
3 izmir 4.223.545 5 £.29
4 ~ Bursa 2901.396 °, 361
5 ANTALYA 2328588 %% 2.91
6 Adana i S 2201670 %27 —
# 7 o, Konya 2161 303 % 271
8 Gaziantep ) 1974244 T %5245
9 Sanlwrfa 1.930.627 ) ©, 240
| 10 Kocaeli T 1.830.772 9226 .
l('I"i.i rkive istatistik Kurumu-TUIK, ZHFI) : e

Sekil 6. 2016 yil Niifus Biiyiikliiklerine gore Ik On Il Niifusu ve Niifus Yiizdesi

PROGEM MUHENDISLIK SAN.ve TIC. A S.
tpasa / ANTALYA Tel & Fax 0242 24176 55
infouprojegelistrme com www projegeiistime.com

Euler Mahaltes: 828 Sokak A Plg,




2016 NCFUSU

v

iL NCFUS YOZDESI (%)

PROGEM

o

iLCE
Kepez 508.123 219
Muratpasa 486.408 20.9
Konvealt 164.332 6.8
Serik 120.79 S22
Aksu §9.629 3
D&semenlts 58.451 24
Alanys 294.558 12.7
R oty i h l“‘\_j 664 7
I . wi
" Kas 56.7 3
Il Korkuteli 53.347 23
(:azipasa 49.207 2.1
Finike 47 .49% 2
Kemer 41.925 1.9
Elmah K623 17
Demre 25659 11
Akschi 10.729 0.5
GiindoEmus 7.309 0.3
ibrad: 2678 0.1
TOPLAM 2.328.555 100

(1 urkiye Jstatistik Kurmmu-TUIK, 2017)

Sekil 7. Ilgelere gore 2016 yili Niifus Dagilimi

Hizla artan niifus, konut talebine sehirlerin normal gelisme hizinda yanit verememesi,

yillardir kentlerimizin kimligini tehdit edecek bigimde sagliksiz yapilagmasina neden

olmustur. Gecekondu ve kacak yapilarm yani sira, ekonomik 6mriinii tamamlamis mevcut

konut stoku da ozellikle deprem riskinin yiiksek oldugu kentlerimizde ciddi bir sorun olarak

karsimiza ¢ikmaktadir.

Euler Mahalies: 828 Sokak A Piaza Site No 3/707 Muratlps
infoldprojegelstirme com  wwiw

PROGEM MUHMENDISLIK SAN. ve TIC. A
a/ ANTALYA Tel & Fax 0242 24176 55
com

ajege

istirme
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H Keper Muratpasa Konyanltt Serik Aksu Disemenlts Toplam
1985 95 603 165 <40 18 167 773N 24026 26,933 411.392
1990 | 161061 231 286 31.74¢6 ]34 755 231913 27.38% 543.140
2000 289 948 303,678 41 906 100 360 40280 14.592 g821.734
2007 72,559 367,029 77554 10< 753 <2 781 10 1A% 1.019.223
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(Terhive Istatistik Kuruniu-TUIK. 20171

Sekil 8. Tlgelerin yillara gore Niifus Dagilim

Muratpasa ilgesi, Antalya’nin en kalabahk ikinei ilgesi konumundadir. Niifus artig hizi

da en yiiksek ilgesidir.

Gelinen siirecte; artan niifusa karsilik yerlesim, ticari ve sosyokiiltiirel talepleri

Muratpasa Belediyesi tarafindan planli olarak yiiriitiilmektedir.

Bu baglam da, gelecegin kentlerimize entegrasyonu ile Ulkemiz igin ortak bir gelecek
vizyonu olugturabilmek ve bu vizyonu yasayabilecegimiz kentsel mekéanlara sahip

olabilmemiz gerekmektedir.

Plan degisikligine konu, 302 ada 23 parsel Deniz Mabhallesi sinirlari igerisinde yer

almaktadur.

Euler Mahalies: S2€ Sokak A Plaza Site No 3/107 Muratpasa / ANTALYA Tel & Fax 024224176 55 J
nfad pen}-egollst\rme com www projegeisstirme com



’ PROGEM
Plar Fig.c

Geashrme
e

Foto 1.Sokak gériintiisii

S6z konusu parselde bulunan bina 1966 yilinda ruhsat almarak yapilmustir. Gelinen
siiregte hak sahipleri ile uzlagilarak kentsel doniisime gidilmeye karar verilmistir. Alman ruhsat
neticesinde kazanilan insaat haklarimn kaybolmamasi ve magduriyet yaganilmamasi amaciyla
302 / 23 ada / parsel iizerinde yapilasma kosullarimin eski haline getirilmesi ve bolgedeki ticari

ihtiyaca cevap verebilmek igin 'istege bagh zemin ticaret' yapilabilir ibaresinin eklenmesi

amaglanmistir.

291131

Sekil 9. Planlama Alani ve Cevresi

.
PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TIC.AS.

Euler Mahalies 822 Soxak A Pizza Srte No 3/107 Muratpasa / ANTALYA Tei & Fax 0 242 24176 55
nforiprojegelistirme com  www projegelistirme com
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Muratpasa ilcesi 2007 yih TUIK verilerine gore 367.029 niifusa sahip iken,
2016 yilsonu Adres Kayit Sistemine gore toplam 486.309 niifusa sahiptir.

Muratpasa, Antalya Biiyiiksehir Belediye siirlar icerisinde merkez iken 5747 sayih
Kanunla Muratpasa 1lgesi kurulmustur. flge Beledivesi 56 Mahalleden olusmaktadir.

Muratpasa ilgesi Antalya’nimn merkezini ve en eski verlesimlerimi kapsamaktadir. Gelinen
noktada bircok mahallede yerlesim tamamlanmis olup, imar plan tamamlanmis ve kentsel
dontistimiin acil yapilmas: gereken mahallelerden bir tanesi Deniz Mahallesidir.

Muratpasa [lgesi, Deniz Mahallesi sinirlari icerisinde. 302 ada 23 parsel tizerinde kenise]
déntistim vapilmak istenmekte olup vapilan karot testlerinde vapmim riskli vapr oldugu
gorilmektedir. Amaglanan doniisiim neticesinde kazamilan insaat haklarmm kaybolmamasi ve
magduriyet yasanilmamasi amaciyla 302 / 23 ada / parsel tizerinde yapilagsma kosullarinin eski
haline getirilmesi ve bolgedeki ticari thtiyaca cevap verebilmek icin 'istege bagh zemin ticaret'

yapilabilir ibaresinin eklenmesi amaclanmistir.

3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

294931

Sekil 10. Plan ve Kadastral durum

PROGEM MUHENDISLIK SAN.ve TIC. AS.
Etler Mahalies: 828 Sokak A Plaza Site No 3/107 Muratpasa / ANTALYA Tei 8 Fax 0242 24176 55
info@projegelistirma com  www projegelistirme.com
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Sekil 11. 31.5.1966 tarihli onaylanan vaziyet plani

Etiler Mahalies: 822 Soxak A Plaza Site No 3

PROGEM
pan Fi

KM

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TIC.AS.

/107 Muratpasa / ANTALYA Tel & Fax 024224176 55

nfoliproiegelistirme Com  wiww prajegeiistrme com
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Sekil 11. 31.5.1966 tarihli onaylanan vaziyet plani

A

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TIC. A S.
Erier Mahaliesi 828 Sokak A Plaza Site No 3/107 Muratpasa / ANTALYA Tel & Fax 02422417855
infog p?‘GJEL_’.‘,EhSliN‘[‘E' com www projegelistrme Com

e s -
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4. PLANLAMA KARARLARI

Sekil 13. Mevcut Imar Plami

Mevcut plan kararlari tekrar gozden gegirilmistir.

K

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TIC. AS.
NTALYA Tel & Fax 024224176 55

www projegeiistirme.com

-

E £20 Sokak A Plaza Site No 3/107 Muratpasa iA

Euler Mahalies 624
infodprojegelistirme com
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Sekil 14. Oneri Imar Plam

Muratpasa igesi, Deniz
Bagh Ticaret Alant (IBZT) bagh i

Saygilarimla arz olunur.

Euler Mahalies) 829 Sokak A

Mahallesi simirlar1 igerisinde,

mar plani degisikligi diizenlenmistir.

Pizza Sre No 3/107 Muratpasa /

302 ada 23 parsel iizerinde 'Istege

ah. 826 Sk

Wity 'wlc o b

ir Plancisi
Giirdal YILMAZ

PROGEM HORENDISLIK SARVE Iic. ,
i S N7 Mg

Em M AD

eIl GOL
Sehiryve Balge Pignoist
A Grupu Yetdiil i

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TIC.AS.
ANTALYA Tel & Fax 02422417655

infoprojegelistrmea com Wi projegehstirme.com



| Evrak No_: 4681-1801

Evrak Tarih : 14-09-2021 |

ANTALYA MURATPASA BELEDIYESI
PLAN VE PROJE MUDURLUGU

T.C

| Imar PI. No: 20 K - IVc

|
|
L Parselasyon PI. No: »

112000 —

|

f
-
—_
(5]
(=]
(=]
o

A

1 /1000 i

PARSELASYON

KADASTRO

Ada No. | Parsel No.| Paf. No.

Ada No| Parsel No

SUYuu
Miktzari
M

Imar
Parselin )
Yiz.Olg.M

Ek Bilgilen

302 23

149.37 m?

v )

INSAAT DURUMU

Yol Mesafesi 0.00m

ingaat Tarzi

‘Kuzeyden IKiZ

Yan Bahge Mesafesi 0.00 m

Kat Adedi

BES (5)

Arka Bahg¢e Mesafesi h/2

Subasman Kotu :

250m

Ingaat Cephesi

. Aplikasyonda tespit edilecektir.

TAKS

1- Projelendirme isleminden énce subasman kotu-
nun aplikasyonda tespiti gerekir.

2- Parselin bulundugu bélgede Antalya Buyuksehir Beledi-
e Meclisi'nin 13/06/2017 gin ve 573 sayili karar ile
1.madde ekli pafta da sinirlan belirlenmig alanda kalan)

1/1000 8lcekli uygulama imar plan notlanina plan notu eklen-

m_esine?li in, ;\5%% notu d ?siﬁl%i. Anta[ya !fu unselhir geie-

diye Meclisi'nin 11/05/2018 tarih ve 571.sayil karar ile 1/1000

dlgekli uygulama imar plan plan nolianinda duzenleme yapiima-

sina iligkin plan notu degisik igi ve Antalya Blyuksehir Belediye

Meclisinin 13/08/2018 tarin ve 557 sayil karari ile 1/1000 olcek

uygulama imar plani degisikligi ekl plan notlar: gegerlidir

3- Planh Alanlar Imar Yonetmeligi gecerlidir. e

4- Parselin ingaat tarzi Planh Alanlar Imar Yonetmeligi Gegici

Madde 2'ye gore belirlenmigtir.

5- Bu imar gapi Kadastro Mudurligi'nin 27/08/2021 tarih

2110 nolu makbuzu ile onaylanan 6igU krokisine istinaden

duzenlenmigtir.

6- Bu imar gapi ruhsat iglemine istinaden diizenlenmis olup,

16/09/2021 tarihli Kot Kesit Belgesi ektedir.

Ingaat Derinligi

Aplikasyonda tespit edilecektir.

KAKS/EMSAL

Cikma Katsayisi

Sacak Seviyesi : Planh Alanlar
Imar Yénetmeligine gore belirenecektir.

|
insaat Kotu : Aplikasyonda tespit edilecektir. !
I
\

w Adi Soyadi

Tarih

CIZEN |

Sema OZTURK

imar Cap Ser.Sor. \

|
|
Derya KUTUK |

16-09-2021  § =

Plan ve Proje Mudri V. |

Emre VURAL §

i

- Bu imar gap! 1 sene muteberdir. imar planinda yapilabilecek degigikliklerden dolay hak id(&{,é,'ecfiieme%'_’_/

- Imar yolu tesekkil etmeden ingaat durumu muteber degildir.
)- ingaat durumunda ingaat cephesi ve derinligi olarak verilen oOlg!

Nakbuz No.12602

owy,

Uler tapu olcu krokisindeki 6iglere uymadigi takdirde tapu olguleri esas alinir



