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2 Plan ve Proje Miidiirliigii

Sayr : E-33616178 - 115.01.06 - 4255 29/09/2023
Konu : 765 ada 51 parsel, 10729 ada 1 parsel

ve 7999 ada 5 parsel

UIP Deg. hk.

BASKANLIK MAKAMINA

Alan Mabhallesi 20L-3¢ nolu imar paftasinda yer alan bir kismi imar yolu, bir kism Ticaret
kullanimli E=0.80 ve maxh=11.50m. vapilasma kosullu 765 ada 51 parselin, Ticaret kullanimli,
h=6.50m., 80x100 kiitle ¢izimli, “Agik alan diizenlemesi, park ve otopark olarak diizenlenecektir.” Plan
notlu 10729 ada 1 parselin ve bir kismi imar yolu, bir kismi Ticaret kullanimh 7999 ada 5 parselin,
kullanim karari degistirilmeden yapilasma kosulunun E=0.80, Yengok=6kat olarak diizenlenmesi,
kuzeyden 20m., diger yonlerden 10°ar m. yap1 vaklasma mesafesi belirlenmesi, giineyde otopark alani
ayrilmasi ve plan notu eklenmesine iligkin 6nerilen 1/1000 6lgekli uygulama imar plan: degisikligi
Belediyemiz Meclisi'nin 01.03.2017 tarihli toplantisinda goriisiilerek Planlama ve imar Komisyonuna
havale edilmis olup 21.09.2023 tarihli komisyon raporu ekte sunulmustur.

Konunun karara baglanmak tizere Meclise havalesini arz ederim.

Emre VURAL
Plan ve Proje Mid. V.

Uygun goriigle arz ederim.
Cebrail ODAK
Belediye Bagkan Yardimecisi

"MECLIS'E"
29/09/2023

Hiiseyin SARI
Belediye Bagkan Vekili

Ek :

1- Komisyon Karari

2- 1/1000 olg. UIP deg. fot.

3- Agiklama Raporu

Ekleri fiziksel olarak génderilmistir.
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ANTALYA MURATPASA BELEDIYESi
Planlama ve imar Komisyon Raporu

Karar Tarihi / Karar
| No:

94052023 /1150

Ada Parsel ve
Bulundugu Bélge:

Imar Plani Pafta No:

765 ada 51 parsel, 10729 ada 1 parsel ve 7999 ada 5 parsel
Alan Mahallesi
20L-llIc

Talep Konusu:

Yapilagma kosullarinin dizenlenmesi ve plan noty eklenmesi.

Talep Sahibi: Sahis
Basvuru Tarihi: 22.02.2017/959, 27.09.2023/5937
Havale Tarihi: 01.03.2017/107

Mevcut Durumu:

Bir kismi imar yolu, bir kismi Ticaret kullaniml
yapilasma kosullu 765 ada 51 parsel.

Ticaret kullaniml, h=6.50m., 80x100 kiitle ¢izimli, “Acik alan dizenlemesi, park
ve otopark olarak dlzenlenecektir.” Plan notlu 10729 ada 1 parsel.

Bir kismi imar yolu, bir kismi Ticaret kullanimli 7999 ada 5 parsel.

E=0.80 ve maxh=11.50m.

 Komisyon Karan:

ne iliskin ®neri
degisikligi  Planlama ve Imar
gorisiine varimistir.

len 1/1000 &igekli

uygulama imar plani Komisyonumuzea

incelenmi§; uygun oldugu

Konunun gorisilerek kararg baglanmas i¢in geregini arz ederiz.

“Planlama Ve Tmar K,

Planlama v¢ ima

OzgurT
N 7

omisyonu Baskan Yardimcisi
pLER

Yar Ko \lsyonu Uyesi
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IMEVCUT PLAN

ANTALYA ILI MURATPASA ILCESI ALAN MAHALLESI 10729 ADA 1 PARSEL, 7999 ADA 5 PARSEL VE
765 ADA 51 NOLU PARSELLERE ILISKIN IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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MURATPASA ILCES|

ALAN MAHALLES]

10729 ADA, 1 NOLU PARSEL, 765 ADA, 51
NOLU PARSEL, 7999 ADA, 5 NOLU
PARSELLERE iLISKIN
YAPILASMA KOSULLARININ DEGISIKLIGINE
BAGLI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR
PLANI DEGISIKLIiGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU
PAFTA NO:20-L-3-C
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya ili, Merkez (Biyiiksehir), Muratpasa ilce Belediyesi, Alan Mahallesi sinirlari
igerisinde, 10729 Ada, 1 Nolu Parsel, 765 Ada, 51 Nolu Parsel, 7999 Ada, 5 Nolu Parsellerde
20-L-3-C Nolu 1/1000 olgekli imar plam paftasina giren yaklasik 3.62 ha alanda plan

degisikligi onerisi hazirlanmustir.

Sekil 1. Hava Fotografi Uzak.
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Sekil 3. Konum Bilgi Haritas.

Plan degisikligine konu olan parseller, Alan Mahallesi sinirlari icerisinde, Kuzey

cephesi Aspendos Bulvari, Giiney cephesi 1613 Sokak, Dogu cephesi 1654 Sokak, Bati cephesi
1651 Sokak iizerinde bulunmaktadir. '

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI
S6z konusu alanda; 10729 Ada, 1 Nolu Parsel, 765 Ada, 51 Nolu Parsel, 7999 Ada, 5

Nolu Parsellerde plan degisikligi teklifi hazirlanmistir. S6z konusu parseller arasinda 10729
Ada, 1 Nolu Parsel ve 7999 Ada, 5 Nolu Parseller imar Parseli olup, 765 Ada, 51 Nolu Parsel
ise Kadastro Parseli durumundadir. Uygulama Imar Planina gore; bu is parsel ve aralarindaki
kadastro yollarindan imar adast bulunmaktadir. Araz ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda
Yonetmelik’in 4. Bolim, 14. Madde, 4. Bendinde, “imar plant bulunan ve arazi ve arsa
diizenlemesi yapilacak alanlarda; kadastro yollarinm imar adasma denk gelen kisimlari, alan
kazanmak amaciyla, parselasyon plani yapilmadan énce 22/12/1934 tarihl; ve 2644 sayili Tapu
Kanununun 21 inci maddesi uyarmca ihdas edilemez ya da parselasyon plani ile belediye/koy
tizel kisiligi/Hazine adina ihdas edilerek parselasyon planina alinamaz. Diizenleme sahasi
icerisindeki kapanan imar ve kadastro yollar1 varsa, parselasyon plani sirasinda toplam
~ diizenleme ortaklik payindan diisiilerek diizenleme ortaklik pay1 orani hesaplanir.” Seklinde

bahsedilmektedir. Bu yénetmeligé gt‘)re-; -kadééifo : parseilé;inin ~ ihdasi
gergeklestirilememektedir. 3 Parselin sahipleri ayni kisiler olup, parselleri birlestirmek

istemektedir. Imar Uygulamasi yapilabilmesi igin imar plami degisikligi yapilmasi

AKROPOL imar Planlama Mimarlik Miih. ing. Tur. San. ve Tic. AS. M ; ;
13 Mart Mah. 8. Sokak Mardem is Mrk. K:4 No:14 — Yenigsehir / MARDIN |



gerekmektedir. Ada i¢indeki Kadastro yollari, Imar adasinin giineyinde otopark alani olarak

aynilmstir. (Sekil 4)
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Sekil 4. 1/1000 Olgekli Oneri Imar Plani.

Ayrica planlama siireci tamamlanmig Kircami Bolgesi ile uyumlu olmasi amac ile

fonksiyon kullanimi ve kat yiiksekligi diizenlemesi yapilmistir.

3. UST OLGEKLIi PLANLAR

3.1.  1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani (CDP)
Antalya-Burdur-Isparta Planlama Boélgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Degisikligi; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhig 08/02/2022 tarihli ve 2913627
sayth  OLUR’uile I Nolu Cumhurbagkanlifn Kararnamesi’nin 102 Maddesi uyarinca

Onaylanmistir,

Plan degisikligine konu alan; Onaylanan 1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Planinda
(CDP), s6z konusu alan Kentsel Gelisme Alaninda kalmaktadir. (Sekil 5)

AKROPOL imar Planlama Mimarlik Miih. Ins. Tur. San. ve Tic. A.S. :/:/;
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Sekil 5. Onaylanan 1/100000 O

3.2.  1/25000 Olgekli Nazim imar Plan (NiP)
Aksu, Dégemealtr, Kepez, Konyaalts, Muratpasa, Serik 1/25000 Olgekli Nazim Imar

Plam Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10/07/2017 — 594 sayili Karar1 ile Onaylandi,
09/10/2017 — 844 sayili Karari ile Kesinlesti,

Plan degisikligine konu alan; Onaylanan ve kesinlegsen 1/25000 Olgekli Nazim Imar
Planinda (NIP), s6z konusu alan T2 Ticaret Alan olarak planhdir. (Sekil 6)

Sekil 6. Anrlya Biiyiiksehir belediye Meclisinin 09/03/2020 tarih ve 189 sayili meclis karari ile
onaylanan 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planinda, S6z Konusu Alani Gésterir Harita.

AKROPOL imar Planlama Mimarlik Mih. ins. Tur. San. ve Tic. A.S. %
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3.3.  1/5000 Olgekli Nazim imar Plan) (NiP)

Onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plaminda s6z konusu

alan (parseller) Ticaret
Alani olarak planhdir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin, 7. Bolimii, 24. Madde, 3. Bendinde,

“Uygulama imar planlarinda, bélgenin thtiyacina yénelik ¢ocuk bahgesi, yesil alan, otopark,
cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo
gibi sosyal ve teknik altyapi alanlarini artirie; kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve
bu fonksiyonlarin konulmas; nazim imar planina aykirilik teskil etmez.” Ibaresi bulunmaktadr.

S6z konusu yonetmelige gére 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda degisiklik yapilmamstir.,
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Sekil 7. 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Planinda, S6z Konusu Alani Gésterir Harita.,
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4. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUMU

Sekil 8. Kadastral Durum Haritas!.
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Resrm 2 Sokak Goruntusu 2
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Resim 4. Sokak Goriintiisd 4.

AKROPOL imar Planlama Mimarlik Mah. ing. Tur. San. ve Tic. A.S.
o] 13 Mart Mah. 8. Sokak Mardem is Mrk. K:4 No:14 — Yenisehir / MARDIN



5. PLANLAMA KARARLARI
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Sekil 9. Mevcut Imar Plani.

Mevcut plan kararlar tekrar gozden gegirilmigtir. Mevcut Imar Planinda sz konusu
alan Ticaret Alam olarak planl olup, yapilasma kosullari; Kuzey yol cephesinden 10 metre,
Bati yol cephesinden 5 metre, Dogu yol cephesinden 10 metre ve Giiney yol cephesinden 20
metre olarak verilmis ve 765 Ada 51 Parselde; Emsal 0.80, Yengok=11.50 metre olarak
verilmis ve 10729 Ada 1 Parselde Yengok=6.50 metre olarak verilmistir.

AKROPOL imar Planlama Mimarlik M. ing. Tur. San. ve Tic. A.S.
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Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin, 7. Bolimii, 24. Madde, 3. Bendinde,
“Uygulama imar planlarinda, bdlgenin ihtiyacina yénelik ¢ocuk bahgesi, yesil alan, otopark,
cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo
gibi sosyal ve teknik altyap: alanlarini artinier kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve
bu fonksiyonlarin konulmasi nazim imar planina aykirilik teskil etmez.” [baresi bulunmaktadir.

S6z konusu yonetmelige gore 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plaminda degisiklik yapiimamugtir.
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Sekil 10. Sayisal Mevcut Kircami Imar Plani.
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Sekil 11. Oneri Imar Plan.
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Sekil 12. Sayisal Oneri Kircami Imar Plant.
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Sekil 14. Sayisal Mevcut Oneri Kircami Imar Plani.
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Muratpasa Ilgesi, Alan Mahallesi sinirlan igerisinde, 10729 Ada, 1 Nolu Parsel, 765
Ada, 51 Nolu Parsel, 7999 Ada, 5 Nolu Parsellerde plan degisikligi teklifi hazirlanmigtir. S6z
konusu alanda; 10729 Ada, 1 Nolu Parsel, 765 Ada, 51 Nolu Parsel, 7999 Ada, 5 Nolu
Parsellerde plan degisikligi teklifi hazirlanmistir. S6z konusu parseller arasinda 10729 Ada, |
Nolu Parsel ve 7999 Ada, 5 Nolu Parseller Imar Parseli olup, 765 Ada, 51 Nolu Parsel ise
Kadastro Parseli durumundadir. Uygulama Imar Planina gére; bu is parsel ve aralarindaki
kadastro yollarindan imar adasi bulunmaktadir. Arazi ve Arsa Dizenlemeleri Hakkinda
Yonetmelik’in 4. Bolim, 14. Madde, 4. Bendinde, “Imar plani bulunan ve arazi ve arsa
diizenlemesi yapilacak alanlarda; kadastro yollarmin imar adasina denk gelen kisimlari, alan
kazanmak amaciyla, parselasyon plan yapilmadan 6nce 22/12/1934 tarihli ve 2644 sayili Tapu
Kanununun 21 inci maddesi uyarinca ihdas edilemez ya da parselasyon plani ile belediye/koy
tizel kisiligi/Hazine admna ihdas edilerek parselasyon planina alinamaz. Diizenleme sahasi
igerisindeki kapanan imar ve kadastro yollari varsa, parselasyon plan1 sirasinda toplam
diizenleme ortaklik payindan disiilerek diizenleme ortaklik payr oram hesaplamr.” Seklinde
bahsedilmektedir. Bu yonetmelige gore; kadastro parsellerinin ithdasi
gerceklestirilememektedir. 3 Parselin sahipleri aym kigiler olup, parselleri birlestirmek
istemektedir. Imar Uygulamasi yapilabilmesi igin imar plan1 degisikligi yapilmasi
gerekmektedir. Ada igindeki Kadastro yollari, Imar adasinin giineyinde otopark alam olarak
ayrilmigtir.

Mevcut imar Planinda séz konusu alan Ticaret Alani olarak planli olup, yapilasma
kogullar1; Kuzey yol cephesinden 10 metre, Bati yol cephesinden 5 metre, Dogu yol
cephesinden 10 metre ve Giiney yol cephesinden 20 metre olarak verilmis, Oneri Imar Planinda
s6z konusu alandaki yapilasma kosullari; yapr yaklagsma mesafesi Kuzey yol cephesinden 20
metre, Bati, Dogu ve Giiney yol cephelerinden 10 metre olarak diizenlenmistir.

Ayrica planlama siireci tamamlanmis Kircami Bolgesi ile uyumlu olmasi amaci ile
fonksiyon kullanimi ve kat yiiksekligi diizenlemesi yapilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin, 7. Bolimi, 24. Madde, 3. Bendinde,
“Uygulama imar planlarinda, bdlgenin ihtiyacina yonelik gocuk bahgesi, yesil alan, otopark,
cepiotoparkl, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo
gibi sosyal ve teknik altyapi alanlarini artirici kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve
bu fonksiyonlarin konulmasi nazim imar planina aykirilik teskil etmez.” Ibaresi bulunmaktadr.

Séz konusu yonetmelige gore 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda degisiklik yapilmamistir.

AKROPOL imar Planlama Mimarlik Miih. ins. Tur. San. ve Tic. A S.
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MEVCUT - ONERI ALAN HESABI

MEVCUT ONERI
- ALAN ALAN
42N KULLANMI Metrekare(m2)| Yiizde(%) ALt SCLLANIM] Metrekare(m2)| Yiizde (%)
TICARET ALANI 34308.98 94.84%
TICARET ALANI 36174.72 100.00% | YESIL ALAN (PARK) 60.01 0.17%
GENEL OTOPARK ALANI 1805.73 4.99%
TOPLAM 36174.72 100.00% TOPLAM 36174.72 100.00%

Sekil 15. Meveut Oneri Alan Hesabi.

PLAN NOTU:

- Ticaret Alani: Biiyiik alan kullanimi gerektiren uzmanlagmig is merkezleri ve biiro, is

hani, ticaret, showroom, banka, ¢ok katli magaza, aligveris merkezi, hipermarket, 6zel egitim

tesisleri, 6zel saglik tesisi, idari, sosyal ve kiiltiirel tesisler yer alabilir.
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