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BASKANLIK MAKAMINA

Sinan Mahallesi 19K-2b nolu imar paftasinda yer alan Konut kullanimli 539 ada 79
parselde yapi yaklasma mesafelerinin belirlenmesine iligkin 6nerilen 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Plani degisikligi konusunun incelenerek karara baglanmak iizere Meclise havalesini arz ederim.
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MURATPASA BELEDIYE BASKANLIGINA
ANTALYA

Antalya ili, Muratpaga Belediyesi, Sinan Mahallesi siniriart iginde 539 ada 79 numarali
parsel Uizerinde hazirlattigimiz 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani Degigikligini ekte sunuyoruz.
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ANTALYA (BUYUKSEHIR) MURATPASA BELEDIYESI
MAHALLE : SINAN MAHALLESI

ADA/PARSEL NO: 639 ADA 79 PARSEL

PAFTA NO: 19K-2B MEVCUT PLA

GOSTERIM (LEJAND)
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ANTALYA (BUYUKSEHIR) MURATPASA BELEDIYESI
SINAN MAHALLESI
_ 539 ADA 79 PARSEL _
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
AGIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya il , ( Biyiksehir ) Muratpaga Belediyesi Sinan Mahallesi sinirlan igerisinde tapunun 539 ada 79 parsel
numarasinda kayith, 294 m2 biiyiikligindeki taginmazi konu alan, 19K-2B nolu Imar Plani paftasinda yer alan 1/1000 digekli

uygulama imar Plani Degisikligi hazilanmistir.

Resim 1: Uydu Fotograf
2. PLANLAMANIN AMAG VE KAPSAMI

Tirkiye, Arabistan ve Afrika levhalani ile Avrasya levhasi arasinda yer almaktadir. Bu iki levhanin birbirine yaklagmasi
sonucunda biriken enerji, depremler ile agiga gikmaktadir. Agiga gikan enerji, yer kabugunda kirilma ve sarsiima geklinde gevreye
etkide bulunmaktadir. Bu da bazen biiyik olgekli can ve mal kayiplarina neden olmaktadir.

Sismologlar Tirkiye niifusunun %60'a yakininin faal olan deprem alanlari tizerinde yerlestigini ifade ederken Tirkiye'deki
hinalarin kentsel doniigiim projesi kapsaminda depreme dayanikli yapiimasi gerekildigini ifade etmektedir.
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Bununla beraber Antalya ve yakin gevresi, 1996'da kabul edilen ve 1998'de yiririige giren Turkiye Deprem Bolgeleri
Haritasinda, sismik etkinligin yodun oldugu bati kesimlerde 1. ve 2. sismik etkinliin az oldugu dogu kesimlerde ise 3. ve 4. derece

deprem bolgeleri igerisinde yer almaktadir. Antalya il merkezi daha once 4. derece deprem bolgesinde yer alirken 1998
haritasinda 2. dereceye alinmistr.

Resim 2: Yillara Gére Deprem Haritast

Antalya'nin niifusu ic goglerle yiksek oranda artmakta, buna ek olarak da her yil milyonlarca gezgin Antalya'y! ziyaret
etmektedir. Ayrica bélgede bulunan turizm yatiimlarinin 6nemli bir bolumu deprem kaynaklarina yakin alanlarda ve zayif zeminler
(zerine inga edilmistir. Ozellikle 2000 yih Gncesindeki yapilarin ingaat kalitesinin yetersiziigi de eklendiginde Antalya’nin
depremselligi uzun zamandir 5nemli bir tartigma konusu haline gelmistir.

Stiziin 6zii Diinya kenti Antalyamizin da depremselligi bilyiik onem ve risk tagimakta , kentimizin de hizla dontigerek yap!
stojunun ginimiiz satlarina ve teknolojisine gére yenilenmesi geredi bulunmaktadir.

Bu gergevede Antalya Bilyiiksehir Belediyemiz de yapisal standartiar belilemek ve uygulamak adina Kent Bitiini imar
Yonetmeligi hazirlamig ve sz konusu Yonetmelik 27.10.2022 tarihinden itibaren yuririige girmis bulunmaktadir.

27.10.2022 tarih 31996 sayih Resmi Gazete’ de yayinianan Antalya Biyilkgehir Belediyesi fmar Yonetmehginde :
9. madde belirtilen Yol genisliklerine gore bina kat adetlerine iligkin maddede ;

(2) Bina cephesi;
a) Minimum bina &n cephe genigligi: Plan ve plan notlarinda aksine bir hukiim yok ise en az bina on cephe genisligi;

1) Bu Yonetmeligin yurirlige girdigi tarihten 6nce olugmus parsellerde, 0.00 kotu Gsti 3 kata kadar, ilgii belediyesince
belirlenir.

2) 4 kata kadar (4 kat dahil) ingaata misait yerlerde: 6.00 metreden az olamaz.
3) 6 kata kadar (8 kat dahil) ingaata misait yerlerde: 7.00 metreden az olamaz.

23 maddede belirtilen bahge mesafelerine iligkin maddede ;

“(1) Uygulama imar planinda, aksine bir hitkiim bulunmadigi durumiarda bahge mesafeleri;
b) Yan bahge mesafesi en az 3.00 metredir.
¢) Yan ve arka bahge mesafeleri; tabii veya tesviye edilmis zeminin Uzerinde kalan bodrum katlar da dahil, dértten fazla
katl hinalarda 4 katin tizerindeki her kat icin 0.50 metre artinlir. Ancak; 7 kat tizerinde her kat igin 1.00 metre arttirihir. Bu hikim
parsellerin park alanina komsu cephelerinde uygulanmaz.” ifadeleri yer almaktadir.

Antalya Biiylkgehir Belediyesi imar Yonetmeliginin 9. Madde (3) nolu bente gére , imar planina (zemin {zeri 5 kat) gore
yiksekfikte yapiimak isteniimesi durumunda minimum bina cephesinin 7 m olmasi gerektidi bildirilmig olup , sz konusu parselin 6n
cephesinin 14 m olmasi nedeniyle minimum 7 m bina cephesinden sonra yan bahgeler toplam olarak 7 m kaldigi , ayrica,
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Antalya Biiyiikgehir Belediyesi imar Yénetmeliginin 23.madde (b) ve () bendinde belirtilen ifadeler dodrultusunda yan bahge
mesafesi minimum 3 metre olmakla beraber konut alanlarinda kat yiiksekligine bagl olarak arthdi , s6z konusu parselin de zemin
Uzeri 5 katli yapt yikseklidine nedeniyle yan bahge mesafeleri toplaminin (4+4) 8 metre olmasi gerektigi bildirilmektedir.

Sonug olarak ; s6z konusu parsele imar planina uygun (zemin+ 5 kat) bina yiiksekliginde yapi yapiimak istenildiginde , Antalya
Buyiksehir Belediyesi Imar Y8netmelidinin kat adetlerine gore bina cepheleri ve bina yiiksekligine dayali yan bahge mesafeleri
konulari yoniyle uygulanmast gelisen durumiar ile kargilagiimaktadir.

Plan degisikliine konu 539 ada 79 parselde mevcut imar planinda 5 kath ve yan bahge mesafeleri 3 metre olan bir konut yapisi
yer almaktadrr. Antalya Blyiiksehir Belediyesi Imar Yénetmeliginde belirtilen hitkiimlere gére plan degisikligine konu alanda
zemin+5 kath konut yapilmak istenilmesi durumunda Yonetmelige gore yan bahge mesafeleri 4'er metreden toplamda 8 metreye

¢ikacak , konut yapisinin cephesi de 8 metreden 6 metreye diisecektir. Oysa Yonetmelije gore zemin+ 5 kath yapida minimum
bina cephesi 7 m olmak durumundadir.

Sadece plan degisiklii tekiif edilen parsel degil , bélgedeki tiim yapilar mevcut imar plani yapilanma sartlari gergevesinde ayrik
nizam § kat ve yan bahge mesafeleri 3 m olarak yapilanmig , bolgenin Antalya’nin merkez mahallelerinden olmasi nedeniyle yillar

6nce yapilanmalar tamamlamig ve bolgede artik kentsel donlsim siirecine gegilerek eski yapilar yikilip yeniden yapiimaya
baglanmigtir.

Gonul ister ki parsel bazinda yapilanma yerine depremi 6ncelleyen , ada veya bolge hatta mahalle bazl donisimler ile bu
kentsel dénigiim sreci ilerlesin. Ancak idarelerimizin , insanlarimizin ve ekonomimizin iginde bulundugu zor sarfiar nedeniyle
kentsel donigim strecini kapsamh bir gekilde yiriitmek ok kolay olamamaktadir. Bu nedenle parsel bazh kentsel doniisim
siregleri ile depreme yonelik yapi stodumuzun yenilenmesi gergeklesebilmektedir.

Soz konusu alanda Antalya Biyiikgehir Belediyesi imar Yanetmeliginde belirtilen yan bahge hikimlerine uyulmasi durumunda
kat yiksekliginin ve bina cephenin azalmasi nedeniyle gerek zeminde gerekse tist katlarda yapillagmaya yonelik projeyi etkileyen |,

vatandag aleyhine , madduriyet olusturan durumlar ile kargilagtimakta , bu durum da kentsel doniisim sirecinin 6niinde dnemii bir
engel olarak kargimiza gikmaktadir.

_ Belirtilen gerekgeler kapsaminda Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Sinan Mahallesi;539 ada 79 parselde 1/1000 dlgekli Uygulama
Imar Plani Degisikligi yapiimasi amaglanmigtir.

3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Antalya ili, Muratpaga ilgesi, Sinan Mahallesi, 539 ada 79 parselin parselasyon durumunu gésteren harita agagidad.
Parsel Uzerinde 5 kath eski bir yapi yer almakta olup , Kentsel Dénigiime dahil edilerek yapinin yenilenmesi
amaglanmaktadir. S6z konusu parselin kuzey ve giineyindeki yapilar da ayni seklide yenilenmigtir.

Harita 2: Pafselasyon durumu
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4. PLANLAMA KARARLARI

Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Sinan Mahallesi 539 ada 79 parselde 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani Degigikligi yapiimak
istenilmektedir.

27.10.2022 tarih 31996 sayili Resmi gazetede yaywimlanan imar Yénetmeligine gore yan bahge mesafeleri en az 3 metre
oimakla beraber 4 katin izerindeki her kat icin 0.50 metre artirdmast gerekiigi ifade edimistir.

Soz konusu 539 ada 79 parselde yer alan 5 kath konut yapisinin mevcut imar planina gore yan bahge mesafesi 3+3 toplam
6 metredir. Yeni Imar Yonetmeliginde belirtildigi sekli ile 539 ada 79 parsele zemin +5 kathi yeni yapi yapimak istenilmesi
durumunda yan bahge mesafeleri 4+4 toplamda 8 metre olmasi gerekecek , bu durumda mevcutta 8 m olan yapi cephesinin de 6
metreye digmesine neden olacaktir. Yine ayni Yonetmelik zemin+ 5 katl yapida minimum bina cephesinin de 7 m olmasi gerektigi
hususunu bildirmektedir.

Bu nedenle Antalya Bilyiiksehir Belediyesi imar Yonetmeliginde belirtilen yan bahge ve bina cephe hikimlerine uyulmasi
durumunda ortaya gikan karigik durumda , mevcut yapinin imar planina gore 5 katli olarak yeniden yapilmasi noktasinda gok
blyik sikintilar yaganmasina neden olacak , daha algak katl yapiimasi durumunda yapilasma kogullan saglanmakla birlikte |
kentsel donlslimin arsa ve yapim noktasindaki anlasmaya dayali ¢ziime yonelik sartlari ortadan kalkacak , daha nitelikli ve
kullanish bir yapi da elde edilemeyecekiir.

Belirtilen sebepler dogrultusunda Muratpaga ilgesi Sinan Mahallesi 539 ada 79 parselde kentsel déniigiim yapimasi
ongorilen parselde mevcut plan kararlarinda oldugu gekli ile yan bahge mesafesinin 3 m olmasinin |, yapimci ve yapi sahibi
arasinda anlagmay! kolaylagtiran , daha nitelikli ve deprem dogal afetine kargl direngli bir yap: elde edilebilmesi igin 6nemli ve
gerekli oldugu degerlendirmektedir.

Hazirlanan 111000 dlgekli Uygulama imar Plani degisikligi teklifi ile Antalya il Muratpasa Belediyesi, Sinan Mahallesi, 539
ada 79 parselin belirtilen ihtiyag ve gerekgeler ile parsel maliklerinin talebi tizerine Konut Alaninda (Ayrik Nizam 5 katl ve
TAKS=0.30, KAKS=1.50) yapi yiiksekligi ve yapi yogunludu degistirimeden yan bahge cekme mesafeleri 3'er metre olarak
tanimlanmig plan degisikligi tekiifi agagida verilmigtir.
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1- Bu imar ¢apt 1 sene muteberdir. imar planinda yapilabilecek degisikliklerden dolayl hai\
2- Imar yolu teselkiil eimeden ingaal durumu muteber dedildir




