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ANTALYA MURATPASA BELEDIYE BASKANLIGINA

24/01/2024

Antalya Ili, Muratpasa ilgesi, Giizeloba Mahallesi sinirlar1 igerisinde 7783 Ada, 1
Nolu Parsel ve 7784 Ada, 1 Nolu Parseller lizerinde hazirlatmis oldugumuz 1/1000 Olgekli

Uygulama Imar Plani degisikligi dosyas: ektedir, en yakin meclise havalesi arz olunur.

ADRES: Sirinyali Mah. ismet Géksen Cad. tfﬂ*%%’ e
1491 Sok. Kayatepe Apt. 1/6 Muratpasa / ANTALYA -

TEL: 0533 476 3399 — 0506 571 0266
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EK: 1 Takim Dosya.
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ANTALYA ILI MURATPASA ILCESI GUZELOBA MAHALLESI 7783 ADA 1 NOLU PARSEL VE
7784 ADA 1 NOLU PARSELLERE iLISKIN IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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ANTALYAILI
MURATPASA iLCESi

GUZELOBA MAHALLESI
7783 ADA, 1 NOLU PARSEL VE 7784 ADA,

1 NOLU PARSELLERE ILISKIN
YAPILASMA KOSULLARININ DEGISIKLIGINE
BAGLI 1/1000 OLGCEKLI UYGULAMA iMAR
PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU
PAFTA NO:18-N-2-B
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya ili, Merkez (Biiyiiksehir), Muratpasa ilge Belediyesi, Giizeloba Mahallesi
sinirlan igerisinde, 7783 Ada, 1 Nolu Parsel ve 7784 Ada, 1 Nolu Parsellerde 18-N-2-B Nolu
1/1000 olgekli imar plani paftasina giren yaklagik 0,67 ha alanda plan degisikligi 6nerisi

hazirlanmistir.

.l-au d
S\

Sekil 1. Planlama Alaninin Bélge Igindeki Konumu.

Plan degisikligine konu olan parsel, Giizeloba Mahallesi simirlar igerisinde, Kardes

Kentler caddesi ile Lara-Turizm yolu Kesisim Noktasinin Batisinda yer almaktadir.

/
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2. PLANLAMANIN AMAGC VE KAPSAMI

Muratpasa; dogal giizellikleri, ge¢miste bolgede yasayan farkh kiiltiirlerin biraktigi
izlerle birlikte, iilkemiz ve hatta diinya i¢in 6nemli turizm bolgelerinden biri konumuna

gelmistir.

Muratpasa Ilge ekonomisi merkezde ve daha énce belde statiisiinde olan bazi mahallerde

turizme ve buna bagli olarak ticarete dayanmakla birlikte, kirsal kesimde tarima dayahdir.

Muratpasa il¢esinde ekonomik hareketliligin en @nemli dayanagim turizm

olugturmakta olup, bu sektorler aynm1 zamanda ekonomik anlamda da en onemli gegim

kaynagidir.

Muratpaasa ilcesinde, bilyiik ve kiiciik olcekli bircok turizm tesisi ile birlikte

bircok ikincil konut bulunmaktadir. Bolgedeki bu turizm vapilari veni is sahalarinin

olusmasina sebep olarak, bircok aileye is imkam saglamaktadir. Tiim bunlarin_disinda

bolgedeki turizm yapilarimin, iilke ekonomisine katkisi da vadsinamaz bir gercektir.

Bolgede var olan vatak kapasitesi, Tiirkive'deki turizm gelivinin de dnemli bir Kisnuni

olusturmaktadir.

Turizm; sosyal, kiiltiirel ve dogal ¢evreyle siirekli etkilesim ig¢inde olan, iilke
ckonomilerindeki giderek artan dinamik bir sektordir. Kisi basina gelir ve refah diizeyinin
artmasi, ulagim ve haberlesme teknolojisindeki hiz, kesfedilmeyeni kesfetme tutkusu, turizmin
gelisimine ve farklilasmasina katki saglamaktadir. Turizmin; doviz saglayan, yeni istihdam
alanlan meydana getiren, sosyal ve kiiltiirel hayati etkileyen, siyasal bakimdan &nemli
toplumsal-insancil fonksiyonlarin ger¢eklestirilmesini kolaylastiran nitelik kazanmas, iilkelerin

dikkatinin turizm lizerinde yogunlagmasim saglamistir (Bulut, 2000).

Ozellikle gelismekte olan iilkeler, karsilastiklarn ekonomik sorunlarin ve darbogazlarin

agtlmasi i¢in turizmin meydana getirdigi dinamizmden azami o&lg¢iide faydalanmaya

calismaktadir.

Diinya Turizm Orgiiti (WTO) verilerine gére, diinyadaki her ii¢ turistten biri AB
vatandagidir. Diinyanin en ¢ok ziyaret edilen iilkesi ise Fransa olup, Fransa’y1 sirasiyla ABD,

Ispanya, Cin, Italya ve Tiirkiye takip etmistir.

Diinya Turizm Orgiitii, 2020 yilinda 1,5 milyar turistin uluslararasi geziye katilacagim /
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ongormektedir. 1950 yilinda uluslararas diizeyde seyahat eden kisi sayisinin 25 milyon oldugu
distiniiliirse 60 yilda yasanan artisin boyutu daha iyi kavranabilir,. WTO nun verilerinde
goriilecegi iizere gelismis tlkeler turizmden en ¢ok geliri elde etmektedirler. Gelismislik

turizmin gelismesine engel degil, aksine gerekli yatinmlarin gergeklestirilmesinde ekonomik

destektir.

Kiiltiir Turizm Bakanligi verilerine gore 2017 yilinda iilkemize gelen yabanci ziyaretgi

sayis1 2016 yilina gore %27.84 oraninda artarak 32 milyon 410 bin 34 seviyesine yiikselmistir.

2016 yilinda ise iilkemize gelen yabanci ziyaret¢i sayisi 25 milyon 352 bin 213 kisi

olarak gerceklesmisti.

2017 yilinin Arahk ayina bakildiginda ise iilkemize gelen yabanci ziyaretgi sayis1 2016

ytlinin ayni donemine gore %30.84 oraninda artis gostererek 1 milyon 703 bin 789 seviyesine

yikseldi.
(Tusiad, Incoming Turizm Raporu, Aralik 2017)

2021 yibnda ise Antalya’ya hava yoluyla ve deniz yoluyla gelen turist sayist ocak

ayindan bugiine kadar 9 milyon 94 bin 051 kisi olarak gergeklesti.

Turizm ge¢misten giliniimiize; istatistiki ve ekonomik alanda gelisim gosterme
egiliminde bulunmus ve yarattig1 etkenlerle ¢ok yonlii bir sektor halini almistir. Birgok konuda
ele alinabilen turizm gelismekte olan bolgelerde ve yorelerde kalkinma yolunda énemli etken

olarak goériilmektedir.

Antalya’da turizme hizmet veren Bakanhk belgeli bu tesislerin tiir ve siniflarina gore
dagilmina baktigimizda 4 ve 5 yildizh otellerdeki yatak sayisinin toplam yatak kapasitesinin,

% 75’ine tekabiil ettigi ve konaklamada agirhgr olusturdugu goriilmektedir.

Muratpasa ekonomisi turizme ve turizme bagh ticarete dayanmaktadir. Muratpasa ve ¢evresi
ekonomik anlamda incelendiginde; turizmin gelismesi ongoriilen ve giderek bilyiiyen bir sektor

haline gelmistir.

Bugtlin yabanci ziyaret¢iyl en ¢ok ¢eken 1l olma 6zelligi tasiyan Antalya’da
zamanla turizmin diger ekonomik sektorleri gelistirici etkisi goriilmis, 6zellikle son 10 yilda
[
U

turizm isletmelerine hizmet veren yan sektorlerin gelisimine katkida bulunmustur.
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Plan Degisikligine konu parsel Turizm potansiyeli yiiksek olan lara-kundu turizm bolgesi etki
alanmi dahilindedir. Bolgede olusan Turizm hizmet ihtiyacini karsilamak amaci ile séz konusu

plan degisiklik teklifi hazirlanmistir.

3. UST OLGEKLI PLANLAR
3.1. 1/100000 Olgekli Gevre Diizeni Plani (CDP)
Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
Degisikligi; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi 08/02/2022 tarihli ve 2913627
sayth  OLUR’uile I Nolu Cumhurbaskanhg Karamamesi’'nin 102 Maddesi uyarinca

Onaylanmistir.

Plan degigikligine konu alan; Onaylanan 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda
(CDP), s6z konusu alan Kentsel Yerlesik Alaninda kalmaktadir. (Sekil 2)

3 oy
Ay T -
T 1L UL L]
44 :. A.'::--LL R " __‘ o -
P e :

f STl ) Vgl

o ¥ s ,
Sekil 2. Onaylanan 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda (CDP) S6z Konusu Alani Gésterir Harita.

3.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani (NiP)
Aksu, Désemealti, Kepez, Konyaalti, Muratpasa, Serik 1/25000 Olcekli Nazim imar
Plan1 Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10/07/2017 — 594 sayih Karari ile Onaylandi,
09/10/2017 — 844 sayih Kararn ile Kesinlesti.

Plan degisikligine konu alan; Onaylanan ve kesinlesen 1/25000 Olgekli Nazim Imar
Planinda (NIP), s6z konusu alan Mevcut Disik Yogunluklu (51-150 kisi/ha) alan olarak
planlidir. (Sekil 3)
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Sekil 3. Antalya Blyiiksehir b Meclisinin 09/03/2020 tarih ve 189 sayili meclis karari ile
onaylanan 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planinda, S6z Konusu Alani Gésterir Harita.

4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUMU

Muratpaya,
fizelo ’ﬁ\’\ =
83/1- Pﬁf;gzl >

Sekil 4. Kadastral Durum Haritasi. /
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5. PLANLAMA KARARLARI
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Sekil 5. Mevcut Imar Plani.

Mevcut plan kararlari tekrar gdzden gegirilmistir. Mevcut imar Planinda s6z konusu

alan Konut Alani olarak planli olup, yapilasma kosullari; Ayrik Nizamh, 2 Kath, Yoldan 5
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metre ¢ekme verilmis, Taban Alan1 Kat Sayis1 (TAKS) 0.30, Kat Alan1 Kat Sayis1 (KAKS) 0.60

ve (Cikma Kat Sayis1 1.70 olarak verilmistir.
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Sekil 6. Oneri Imar Plani.
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Sekil 7. Mevcut Oneri Imar Plani.

Muratpasa Ilgesi, Giizeloba Mahallesi sinirlar1 igerisinde, 7783 Ada, 1 Nolu Parsel ve
7784 Ada, 1 Nolu Parsellerde plan degisikligi teklifi hazirlanmistir. Hazirlanan plan degisikligi
teklifinde s6z konusu parsel Otel Alam olarak planlanmasi ve yapilagma kosullarinda; Bina

yiiksekliginin Yengok=15.00m olarak diizenlenerek ve plan notu eklenmesi i¢in plan degisikligi

teklifi hazirlanmstir.

PLAN NOTU:

- TAKS SARTI ARANMAZ.

- ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISI’NIN 05/09/1995 TARIH VE 124
SAYILI KARARINA UYULACAKTIR.

- OTEL ALANI OLARAK PLANLANAN ALANDA; -1 BODRUM KATTA, KONUT
ALANI VE YATAK UNITELERI DISINDA [SKANA YONELIK DIGER KULLANIMLAR
(EGLENCE ALANLARI, MARKET, SATIS UNITELERI, RESTORAN, HAMAM, SAUNA,
YUZME HAVUZU, TOPLANTI SALONU, SPOR SALONU GIBI BAGIMSIZ BOLUM
KULLANIMLAR), DIGER BODRUM KATLARDA SADECE OTOPARK VE SIGINAK
YER ALABILIR VE BODRUM KATLAR TAMAMEN EMSALE DAHIL DEGILDIR.

AKROPOL Imar
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