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Konu : Yamansaz Bolgesinin bir kismina
iliskin
UIP De§. hk.
BASKANLIK MAKAMINA

2001 yilinda onaylanan Yamansaz Arkeolojik ve Dogal Sit Alanlan ile Etkileme Gegis Alam
sinirlart ile 2021 yilinda ilan edilen “Dogal Sit- Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullamm Alani™
sinirlart arasinda kalan, herhangi bir simira dahil edilmeyen bélgeye iliskin yapilacak is ve iglemlerin
Belediyemizce yiiriitiilmesi gerektigi hususunda Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigiiniin
15.06.2022 tarihli 3889848 sayili yazisina istinaden Etkileme Ge¢is Alani disina ¢ikanlan alanda
Muratpasa Belediyesi sinirlari igerisinde diger planh bolgelerde yiriirliikte bulunan gegici plan
hiikiimlerinin ve genel yapilasma kosullarinin plan biitiinliigiiniin saglanmas1 amaciyla hazirlanan
1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi Belediyemiz Meclisi'nin 02.11.2022 tarihli toplantisinda
goriisiilerek Planlama ve Imar Komisyonuna havale edilmis olup 24.10.2023 tarihli komisyon raporu
ekte sunulmustur.

Konunun karara baglanmak tizere Meclise havalesini arz ederim.

Emre VURAL
Plan ve Proje Miid. V.

Uygun goriisle arz ederim.
Cebrail ODAK
Belediye Baskan Yardimcis:

"MECLIS'E"
30/10/2023

Av. Umit UYSAL
Belediye Bagkani

Ek:

1- Komisyon Karan

2- 1/1000 &lg. UIP deg. fot.

3- Agiklama Raporu

Ekleri fiziksel olarak génderilmistir.
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Planlama ve imar Komisyon Raporu

Karar Tarihi / Karar
No:

214492003 /4262

Ada Parsel ve
Bulundugu Bolge:

imar Plani Pafta No:

Gilizeloba Mahallesi
18N-2b, 18N-2c, 180-1a, 180-2b,190-3¢

Talep Konusu:

Etkileme Gegis Alani disina gikarilan ve herhangi bir sit alan1 sinirina dahil ediimeyen
alanda plan hazirlanmasi

Talep Sahibi:
Basgvuru Tarihi:
Havale Tarihi:

02.11.2022/371

Mevcut Durumu:

Komisyon Karan:

Miiga Antalya Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Boélge Kurulunun 09.07.2001
tarinli ve 5106 sayili karari ile onaylanan Yamansaz Arkeolojik ve Dogal Sit Alanlar ile
Etkileme Gegis Alanina iliskin 1/1000 Olgekli uygulama imar plami sinirlari; 1 nolu
Cumhurbaskani Kararnamesinin 109/2 maddesine gore 19.09.2021 tarih ve 31603
saylll Resmi Gazete'de yayimlanan 13.09.2021 tarih ve 1713413 saylli Bakanlk
Makami Olur'u ile ilan edilen "Dogal Sit-Sirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim
Alan" sinirlan olarak yeniden diizenlendiginden 2001 yihnda onaylanan Yamansaz
Arkeolojik ve Dogal Sit Alanlari ile Etkileme Gegis Alani sinirlan ile 2021 yilinda ilan
edilen “Dogal Sit- Siirdiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullamm Alani” sinirlari arasinda
kalan, herhangi bir sinira dahil ediimeyen bdlgeye iliskin yapilacak is ve islemlerin
Belediyemizce yiiriitilmesi gerektigi hususunda Gevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il
MuidirlGginin 15.06.2022 tarihli 3889848 sayili yazisina istinaden Etkileme Gegis
Alam disina gikarilan alanda Muratpasa Belediyesi sinirlan igerisinde diger planh
bolgelerde yiirirlitkte bulunan gegici plan hiikiimlerinin ve genel yapilasma kosullarinin
plan bitinligiinin saglanmasi amaciyla hazirlanan 1/1000 lgekli uygulama imar plani
degisikligi Planlama ve imar Komisyonumuzca incelenmis; uygun oldugu gérisiine
varilmistir.

Konunun gériisiilerek karara baglanmasi icin geregini arz ederiz.

Planlama v(e Imar somisk(%nu ;—;I'c% |r1r|cus'.|

Girsel GULER

Planlama ¥e im

TNey LATIVMAD )

Planlama ve Imar/Komisyonu Uyesi
Ozdemir MANAVOGLU
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ANTALYA (BUYUKSEHIR) MURATPASA BELEDIYES]
GUZELOBA MAHALLESI

ETKILEME GECiS ALANI DISINA CIKARILAN ALANLAR

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligine konu alan; Antalya ili, Muratpasa Ilgesi, Giizeloba Mahallesi sinirlar1 dahilinde Lara
kumullarimin kuzeyinde mevecut Dogal Sit-Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alaninm
batisinda yaklasik 99,920 m? , dogusunda yaklagik 151,726 m? toplam biiyiikliigii 251,646 m? olan iki
alan1 kapsamakta olup 18n-2b , 18n-2¢ , 180-1a , 180-2b ve 190-3¢c numarali 5 adet 1/1000 &lgekli
uygulama imar plani paftalarinda yer almaktadir.
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Sekil 1. Hava Fotograf

2.PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Antalya Ili, Muratpasa Ilgesi Giizeloba Mahallesi igerisinde yer alan planlama alani; Antalya Kiiltiir ve
Tabiat Varhklarimi Koruma Bélge Kurulu'nun 09.07.2001 tarihli ve 5106 sayih karan ile onaylanan
Yamansaz Arkeolojik ve Dogal Sit Alanlari ile Etkileme Gegis Alani sinirlari igerisinde kalmaktaydi.

Yamansaz Arkeolojik ve Dogal Sit Alanlari ile Etkileme Gegis Alani sinirlari 1 nolu Cumhurbaskani
Kararnamesinin 109/2 maddesine gore 19.09.2021 tarih ve 31603 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan
13.09.2021 tarih ve 1713413 sayili Bakanhk Makarm Olur'u ile ilan edilen "Dogal Sit-Siirdiiriilebilir
Koruma ve Kontrollii Kullanim Alam" sinirlar1 olarak yeniden diizenlenmistir.

Yamansaz Arkeolojik ve Dogal Sit Alanlar ile Etkileme Gegis Alani sinirlarimin yeniden diizenlenmesi
neticesinde Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alam olarak tescillenen alanin batisinda ve
dogusunda Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alam disarisinda kalan fakat miilga Yamansaz
Arkeolojik ve Dogal Sit Alanlari ile Etkileme Gegis Alani sinirlan igerisinde bulunan alanda (sit alanin
kiiglilmesinden dolay1) yetki Muratpasa Belediyesine gegmistir.

Bu yetki gergevesinde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi I1 Mudiirligii'ntin 19.06.2022 tarih ve
3889848 say1h yazisinda: “Dogal Sit Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani... disinda kalan
alanlarda Antalya Tabiat Varliklanmi Koruma Bélge Komisyonu ve 11 Miidiirligiimiizce (Tabiat

1



Varliklarini Koruma Sube Miidiirligii) yapilacak herhangi bir islem bulunmadigindan dogal sit-koruma

alani diginda kalan bu alanlarda is ve islemlerin Belediyenizce viiriitilmesi gerekmektedir.”
denilmektedir.
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Sekil 2. Miilga Yamansaz Arkeolojik ve Dogal Sit Alanlar: ile Etkileme Gegis Alam simirlar

Marvi)

Gelinen bu noktada daha Once sit alam smirlan igerisinde bulunan ve sit alam sinirlarinin
giincellenmesiyle sit alani sinirlari diginda kalan alanda insaat, ¢ap ve ruhsat gibi belediye hizmetlerinin
devam edebilmesi igin belediyemizin s6z konusu alanda plan degisikligi yapmas: geregi ortaya ¢ikmustir.

Soz konusu alanda yukaridaki amag ve gerekgeler kapsaminda 1/1000 olgekli Uygulama imar Plam
Degisikligi teklifi hazirlanmistir.

3.BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu Etkileme Gegis Alani Disina Cikarilan Alanin gevresinde imar uygulama biiyiik
dlglide tamamlanmig ve yapilagmalar kismen tamamlanmistir.
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Sekil 3. Kadastral Durum ve 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Sirt



4.UST OLCEKLIi PLANLAR VE MEVCUT iIMAR PLANI DURUMU

-Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani
Planlama alaninda, Cevre , Sehircilik ve lklim Degisikligi Bakanhiginca onaylanan Antalya-Burdur-

Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikliginde Kentsel Yerlesik Alan
karari bulunmaktadir.
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Sekil 4. Onaylr 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plam

-1/25000 Olgekli Nazim imar Plami

Antalya Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan hazirlanan Aksu-Dégemealti-Kepez-Konyaalti-Muratpasa-

Serik Ilgeleri 1/25.000 6lgekli Nazim imar Plani Revizyonunda planlama alan1 Mevcut Konut Alani olarak
planhdir.
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Sekd 5. ABB Tarafindan Onaylanan 1/23. 000 Olgekh Nazzm Plam



S.PLAN KARARLARI

Daha 6nce sit alani sinirlar igerisinde bulunan ve Yamansaz Arkeolojik ve Dogal Sit Alanlari ile Etkileme
Gegis Alam sinirlarinin 1 nolu Cumhurbaskani Kararnamesinin 109/2 maddesine gore 19.09.2021 tarih
ve 31603 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 13.09.2021 tarih ve 1713413 sayili Bakanlik Makami Olur'u
ile ilan edilen "Dogal Sit-Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alami" sinirlari olarak yeniden
diizenlenmesiyle plan degisikligine konu alan sit alani simirlart disinda kalmistir.

Sit alani diginda kalan alan igerisinde yer alan mevcut imar plani kararlari aynen korunmustur. Plan
degisikligi smirlar igerisinde eski sit alani sinirlart pafia iizerinden kaldinlmis ve alan kullanimlan
Mekaénsal Planlar yapim Yonetmeligine gére yeniden diizenlenmistir. Plan sinirlari icerisinde gegerli
olacak yeni plan hiikimleri revize edilerek plan paftalarinda ve asagida yer almaktadir.
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Sekil 6. Mevcut 1/1000 Uygulama Imar Plan: (Bati)
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Sekil 7. Oneri 1/1000 Uygulama Imar Plam Degisikligi

(Bar)
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Sekil 8. Mevcut 1/1000 Uygulama Imar Plani (Dogu)
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Sekil 9. Oneri 1/1000 Uygulama Imar Plam Degisikligi (Dogu)
6.PLAN NOTLARI

1. BOLGEDE YAPILASMASI TAMAMLANMIS, BASLAMAMIS VE/VEYA DEVAM EDIP
ETMEMESINE BAKILMAKSIZIN, BU ALANLARDA TABAN VE KATLAR ALANI HESABI
01.05.1999  TARIHI  ITIBARIYLE UYGULANMAYA BASLAYAN  HUKUMLER
DOGRULTUSUNDA YAPILAN RUHSAT iSLEMLERINDEKi TABAN VE KATLAR ALANI
HESABI ESAS ALINARAK YAPILACAKTIR.



2. YUKSEK ZEMIN KAT; i¢ YUKSEKLIGi ICERISINDE ASMA KAT DUZENLENEBILEN,
TICARI KULLANIM AMACIYLA YAPILAN KATTIR.

3. TICARET ALANLARINDA YUKSEK ZEMIN KAT YAPILMASI ZORUNLUDUR.

4. YUKSEK ZEMIN KAT YAPILAN BINALARIN BU KATLARINDA, TABLIYE ICERISINDE
YAPILMI§ OLAN ASMA KATLAR, KATLAR ALANI HESABINA DAHIL EDiLMEZ.

5. BINALARIN SUBASMAN KOTLARI ALTINDA TERTIPLENEN KATLAR, KATLAR ALANI
HESABINA DAHIL EDILMEZ.

6. KONUT KULLANIM ALANLARINDA 0.00 KOTU ALTINDA 1 BODRUM KAT, TICARI
KULLANIM ALANLARI ILE UMUMI BINALARDA 0.00 KOTU ALTINDA 2 BODRUM KAT
TERTIPLENEBILIR. 1. BODRUM KAT TiCARI AMACLI KULLANILABILIR.

7. BIRDEN FAZLA YOLA CEPHESI OLAN PARSELLERDE, PARSELIN ON CEPHESINi
BELIRLEMEYE ILGILI BELEDIYESI YETKILIDIR.

8. YUKSEK ZEMIN KAT OLARAK YAPILACAK TICARi ZEMIN KATLARDA TEKNIK
GEREKLILIK OLMASI DURUMUNDA KAT YUKSEKLIGININ ASMA KAT DAHIL 7.30 MT
OLARAK BELIRLENMESINDE iLGiLi BELEDIYESI YETKILIDIR.

9. KATLAR ALANI KAPSAMINDA OLMAYAN; PARSELIN BAHCE DUVARLARI, PARSEL
ICERISINDEKI ISTINAT DUVARLARI, ACIK HAVUZLAR, ACIK YUZME HAVUZLARI, GIRIS
SACAKLARI, PARSELIN GIRISINDE YER ALAN TAKLAR, PERGOLA VE KAMERIYELER,
ASGARI OLCUDE YAPILACAK KONTROL VEYA BEKCi KULUBELERI, TABAN ALANI VE
EMSAL HESABINA KONU EDILMEKSIZIN EMSAL HARICIDIR.

10. IMAR PLANLARINDA AKSINE BIR HUKUM YOK iSE KAMUSAL ALANLARA KOMSU
OLAN PARSELLERDE YAN BAHCE MESAFES|I MiNIMUM 3 MT DiR. KAMUSAL ALANLARDA
SUBASMAN KOT YUKSEKLIGINI BELIRLEMEYE iLGiLi BELEDIYESI YETKILIDIR.

11. ACIK YOZME HAVUZLARI TABIi VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMIN KOTUNUN ALTINDA
OLDUGU ICIN BODRUM KAT OLARAK NITELENDIRILIR. ACIK YUZME HAVUZLARI VE
BODRUM KATTA YAPILACAK, ZORUNLU OTOPARK VE SIGINAKLAR ON BAHCEDE
PARSEL SINIRINA 3 MT DEN FAZLA YAKLASMAMAK VE ON BAHCE MESAFESININ
YARISINI GECMEMEK KOSULUYLA ON, YAN VE ARKA BAHCE MESAFESi ICINDE

YAPILABILIR. OTOPARK YAPILMASI KOSULUYLA BODRUMDA KAT ADEDI SINIRLAMASI
YOKTUR.

12. CATI ILE ILGILI KOSULLAR:

CATI PIYESI; CATI EGIMI ICERISINDE, CATI ARASINDA KALMAK SARTIYLA, ALTINDAK
BAGIMSIZ BOLUME AIT, AIT OLDUGU BAGIMSIZ BOLUMUN SINIRLARINI ASMAYAN VE
BU BOLUMLE ICERIDEN IRTIBATLI YAPILAN MEKANLARDIR. CATI EGIMi EN COK %40 VE
MAKSIMUM MAHYA KOTU 5 MT DiR. CIKMA UCUNDAN 1 MT YE KADAR SACAK, SACAK
UCUNA 40 CM YE KADAR PARAPET YAPILABILIR. GATI EGiMi 1 MT LIK SACAK
UCUNDAKI PARAPET UZERINDEN HESAPLANIR VE EGIMIN BASLADIGI CEPHENIN
1/3'UNUN CATI ORTUSU ILE KAPATILMASI ZORUNLUDUR. CATI SEKLI PROJEYE UYUMLU
OLARAK ISTENILEN SEKILDE TASARLANABILIR. CATININ TONOZ YAPILMASI
DURUMUNDA, CATI 5 MT MAHYA KOTUNU GECMEMEK UZERE GABARIiYi 60 CM
ASABILIR. MERDIVEN EVI VE ASANSOR KULESI CATI GABARISINI 60 CM ASABILIR.
KULLANILMAYAN CATI ORTUSU MAHYA YUKSEKLIGI EN FAZLA 22 MT DIiR. CATI
KATINDA BASLADIGI HIZADAKI CATI YUKSEKLIGINI ASMAMAK KOSULU iLE SOKULUP
TAKILABILIR MALZEMEDEN, STATIK SISTEMi ETKILEMEMEK KAYDIYLA, YANLARI



ACIK, MINIMUM IC YUKSEKLIK 2,4 M OLMAK SARTIYLA CATI TERASLARINDA RUHSATA
TABI OLMAKSIZIN GOLGELIK YAPILABILIR.

13. YOGUNLUKLU YAPI DUZENI TABLOSU UYGULANAN ALANLARDA YAN VE ARKA
BAHCE MESAFELERININ HESABI KAT YUKSEKLIGINE BAKILMAKSIZIN KAT ADEDINE

GORE BELIRLENIR. SUBASMAN KOTUNUN ALTINDAKI KATLAR KAT ADEDINDEN
SAYILMAZ.

14. ARKA VE YAN BAHCE MESAFELERINDE PARSEL SINIRINA 2 MT DEN FAZLA
YAKLASMAMAK KOSULU ILE ACIK CIKMA YAPILABILIR.

15. ZEMIN TERASI YUKSEKLIGI, KAPICI DAIRESI, CEPHE BOYU iLE iLGILI HUSUSLARDA

YURURLUKTEKI PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINE GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

16. IMAR PARSELLERINDE AYRIK YAPI NiZAMI VERILMiS ADALARDA MINIMUM BiNA
CEPHESI KOSULU SAGLANAMADIGI HALLERDE, PARSELIN KOMSU PARSELLERDE
HERHANGI BIR RUHSAT ALINMAMIS OLMAK VE MUVAFFAKAT ALINMASI KOSULUYLA
BITISIK NIZAM YAPI iZNi VERMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR. BINA CEPHE BOYU 6,00
METREDEN AZ OLUP MINIMUM YAPILASMA SARTINI SAGLAMAYAN PARSELLERDE YAN

PARSELLERj RUHSAT ALMIS YA DA YOL VEYA KAMUSAL ALAN OLMASI DURUMUNDA
MINIMUM CEPHE SARTI ARANMAZ.

17. TEMEL VIZESI YAPILMIS YADA YAPILMAMIS OLSUN INSAASINA BASLANMIS
YAPILARDA ILK RUHSAT ALDIGI TARIHTEKI PLAN, YONETMELIK VE MEVZUAT
HUKUMLERI GECERLIDIR. BIR PARSELDE RUHSATA ESAS BIRDEN FAZLA BLOK VAR iSE
BASLANMISLIK ILKESINE UYGUN BLOK VEYA BLOKLAR OLMASI HALINDE DE BU

HUKUMLERE UYULUR. TALEP OLMASI HALINDE BU MADDE HUKUMLERINE GORE
TADILAT RUHSATI DUZENLENEBILIR.

18. BiNALARIN ARKA BAHCELERINDE ACIK OTOPARK OLARAK G(")STERILEN_ BQL_QMDE
SADECE USTU KAPALIL, YANLARI ACIK HAFiF MALZEMEDEN EN FAZLA DERINLiGi 5§ M.

YI GECMEYEN VE PROJEDE GOSTERILMESINE GEREK OLMADAN SUNDURMA
YAPILABILIR.

19. YAPILASMAYA ILISKIN HUKUMLER:

A)-SUBASMAN KOTU MAX.1 MT OLMASI HALINDE AYRIK VEYA BLOK NIZAM OLAN
YERLERDE, UYGULAMA IMAR PLANINDA ACIKCA BELIRLENMEMIS iSE TAKS %40']
GECEMEZ. ANCAK, CEKME MESAFELERI ILE KAKS VERILIP TAKS VERILMEYEN

PARSELLERDE, TAKS %601 GECMEMEK SARTIYLA, CEKME MESAFELERINE GORE
UYGULAMA YAPILIR.

B)-IMAR PLANLARINDA KAMUYA AYRILAN KISIMLARIN BEDELSiZ TERK EDIiLMESI
SARTI ILE EMSAL HESABI PARSELIN BRUT ALANI UZERINDEN YAPILIR.EMSAL
HESABININ, BRUT VEYA NET PARSELE GORE BELIRLENECEGINE iLiSKiN HUKUM
BULUNMAMASI HALINDE UYGULAMALAR NET IMAR PARSEL] ALANINA GORE YAPILIR.

C)-UMUMI BINALARIN MIMARI ESTETIK KOMiISYONUNCA FONKSIYONU VE OZELLIGI
GEREGI FARKLILIK ARZ ETTIGINE DAIR KARAR ALTINA ALINANLARI ILE SANAYi
BOLGELERINDEKI YAPI VE TESISLER, PLANDA BELIRLENEN VEYA PLANDA
BELIRLENMEMISSE YONETMELIKLERDEKiI BINA DERINLIK VE YUKSEKLIKLERI
HAKKINDAKI KAYITLARINA VE BU YONETMELIKTE BENZER BINALAR iCIN YER
VERILENLER DISINDA KALAN iC OLCULERE TABI DEGILDIR.



D)-CATI PIYESI; CATI EGIMI iICERISINDE, CATI ARASINDA KALMAK SARTIYLA ASGARI
YUKSEKLIK SARTI ARANMAYAN, ALTINDAKI BAGIMSIZ BOLUME AiT VE BU BOLUMLE
ICERIDEN IRTIBATLI YAPILAN MEKANLARDIR. BU PIYESLERDE KATLAR ALANINA
DAHIL OLMAK KAYDI ILE ALAN SINIRLAMASI YOKTUR.

E)-YAPININ KENDI IHTIYACI iCIN BODRUM KATTA YAPILAN OTOPARKLAR iLE KONUT,
RESMI KURUMLAR, EGITIM VE SAGLIK TESISLERI, IBADET YERLERI, OTEL, OPERA.
YURT, MUZE, KUTUPHANE HARIC UMUMI BINALARIN TERASLARINDA ACIK OTOPARK

YAPILABILIR. YAPILAN ACIK OTOPARKLAR, EMSALE DAHIL EDILMEZ, ANCAK YAPI
INSAAT ALANINA DAHIL EDILIR.

F)-MESKUN  YAPILANMA  NiZAMI  DISINDAKI ~ YAPILANMA  NIZAMLARINDA
YOGUNLUKLU YAPI DUZENI TABLOSUNDA BELIRTILEN MiNIMUM CEKME MESAFELERI
UYGULANACAKTIR. (KENDI OZEL PLAN NOTU iLE PLANLANAN ALANLAR HARIC)

*IKI YOL ARASINDAKI KOT FARKININ 3,50 M. DEN FAZLA OLMASI DURUMUNDA
KADEMELI BINA YAPILABILIR. KADEMELi KOTLANDIRMADA HER KADEME, CEPHE
BOYUNCA (6.00) M.DEN ASAGI OLAMAZ. SON KADEMENIN (6.00) M.DEN AZ OLMAS]
DURUMUNDA BIR ONCEKI KADEME SEVIYESINE UYULUR. AYRICA HER KADEMEDEKI

BiNA BOLUMU KENDI (£0.00) KOTUNA GORE IMAR PLANI iLE BELIRLENEN SACAK
SEVIYESINI GECEMEZ.

G)-YANGIN MERDIVENLERI: KOMSU PARSEL SINIRLARINA (1.50) MT.DEN FAZLA

YAKLASMAMAK KAYDI ILE YAN VE ARKA BAHCE MESAFELERI ICINDE
TERTIPLENEBILIR.

H)-FIRINLAR; UNLU GIDA MAMULLERI URETILEN YERLERDIR. FIRINLAR; SANAYI,
KUCUK SANAYI, ORGANIZE SANAYI, KONUT DISI CALISMA ALANLARI IiLE TICARET
BOLGELERINDE VE ZEMIN KATI TICARET OLARAK BELIRLENEN YERLERDE VE ZEMIN
KATLARI TICARET OLARAK TESEKKUL ETMIiS KONUT BOLGELERINDE TEK BAGIMSIZ
BOLUM OLMAK KOSULUYLA YAPILABILIR. KATKILI PIDE, KEBAP, SIMIT FIRINLARI VE

GELENEKSEL TANDIR OCAKLARI, ZEMIN KATI ISYERI OLARAK KULLANILAN
BINALARDA YAPILABILIR.

FIRINLARIN TANZIMINDE;

----MEVCUT BINALARDA FIRIN VE TANDIR YAPILMASI DURUMUNDA, 634 SAYILI KAT
MULKIYETI KANUNU HUKUMLERINE UYULUR.

----PROJESINDE SINIFI BELIRTILMELIDIR.

----DUVAR VE DOSEMELERINDE ISl VE SES YALITIMI UYGULANIR. BINANIN TASIYICI
SISTEMININ VE FIRINLA ILGISI OLMAYAN DIGER BAGIMSIZ BOLUMLERIN IS
DEGISIMINDEN OLUMSUZ ETKILENMEMESI ICIN PROJE MUELLIFLERINCE VEYA BU

KONUNUN UZMANI TEKNIK ELEMANLARCA HAZIRLANAN RAPORA GORE GEREKLI
TEDBIR ALINIR.

----MEKANIK TESISAT PROJELERINDE, KANALIZASYON BAGLANTISINA, HER TURLU
BOCEK VE KEMIRGEN GIRISINI ONLEMEK iCiN CEKVALF KONULUR.

----BACA OLCULERININ HESAPLANMASI, BACALARIN BiNA iC DUVARLARINDA TESIS
EDILMESI VE FILTRE TAKILMASI SARTI ARANIR.

----TRAFIK ACISINDAN ILGILI BIRIMIN GORUSU ALINMALIDIR.
----TESISIN IHTIYACI OLAN OTOPARK KENDI PARSELINDE KARSILANIR.
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----10/8/2005 TARIHLI VE 25902 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN IS YERI ACMA VE
CALISMA RUHSATLARINA iLISKIN YONETMELIK HUKUMLERINE UYULUR.

----TURK STANDARDLARI ENSTITUSU STANDARTLARINA UYULUR.

----BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLER]
UYARINCA GEREKLI TEDBIRLER ALINIR. AKSI HALDE RUHSAT DUZENLENEMEZ.

YOGURIUKLU YAP! DUZENINE ILISKIN TABLO
% _ - N | . : T TAIN. VAN BANCELER
| BINACEPME | MIN. VAN BAHCELER | T , TOPLAMIVEYA
KAT | HATTININ YOL TOPLAMI VEYA | aﬁ‘.ncs‘ D MIN. BINA | MIN.BINA | BLOKLAR ARASI
ADEDI ' AKSINDAN BLOXLAR ARAS! M““H"“_)‘ CEPHES!{m) | DERINLIGH M) | MESAFE (m){NORMAL
uzakLIS: MESAFE[m) i i i i HAT DIS
{ i KONTURUNDAN)
i 6,00 600 | 6,00 600 !
2 6,00 6,00 600 | 6,00
3 8,50 £.50 600 | 600
4 11,50 11,50 600 | 6,00
5 13,50 13,50 700 | 7,00
=] iMAR SR s
6 |
-~ puammpa L 150 =l . S S
7 | BELIRTILEN | 17,50 17,50 8,00 8,00 | 14,50
g | MINIMUMON | 18,50 19,50 8,00 8,00 16,50
b RAHCE :
9 . MESAFELERININ | 21,50 21,50 9,00 2,00 18,50
10 ALTINA 23,50 23,50 9,00 3,00 20,50
DUSMEMEX - i e
11| avoviavor | .fsfff-..-,-- i 2850 | 000 | 1000 80
12 | AKSINDAN BiNA 2750 . Jf. 2150, 10,00 10,00 28,50
CEPHE HATTI o T S
S g " !
B s | 2950 . [®™ 2950 11,00 11,00 %0
14 | H/2 MESAFES! 13150 b ‘{31,50 11,00 11,00 28,50
T KADAR B M REr S
1 .3 LA 2 3
5 i | 2350 " p3s0 12,00 1200 | 3050
16 B ; 3;.,;0 (95l 35,50 12,00 12,00 32,50
17 37,50 37,50 13,00 13,00 34,50
18 39,50 39,50 13,00 13,00 36,50
| 19 41,50 141,50 14,00 14,00 38,50
20 4350 43,50 14,00 14,00 40,50

20. ZORUNLU ORTAK KULLANIM ALANLARI VE OTOPARK YAPILMASI KOSULUYLA
BODRUMDA KAT ADEDI SINIRLAMASI YOKTUR.

21. BINALARDA, GENISLIGI 20 CM Yi GECMEYEN MOTIFLER VE ACIK CIKMALARDA
MOTIF UCUNDAN OLUSACAK CEPHE HATTINDAN, DOSEMEYE ILAVETEN 20 CM

DERINLIGINDEKI GUNES KIRICILAR CIKMA YAKLASMA MESAFESI HESABINA DAHIL
EDILMEZ.

22. 5 MT VE DAHA FAZLA ON BAHCE MESAFESi OLUP, OTOPARK 1HT1YACININ YAN VE
ARKA BAHCELERDE KARSILANAMADIGI PARSELLERDE, BINA CEPHESINDEN ITiBAREN
OLAN KISIM OTOPARK ALANI OLARAK DUZENLENEBILIR.

23. PARSELIN KOT ALDIGI YOL iLE PARSEL ARASINDAKI KOT FARKININ 3 MT DEN FAZLA
OLMASI DURUMUNDA TABII ZEMINDEN KOTLANDIRMA YAPILMASI VE OTOPARK
YAPILACAK YERIN YOL SEVIYESINDE TESVIYE EDILEREK ON BAHCEDE YAPILMASI
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HUSUSUNDA ILGILI IDARESI YETKILIDIR. TABil ZEMINDEN KOTLANDIRMA
ISLEMLERINDE ADA BAZINDA DEGERLENDIRME YAPILIR.

24. BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINI
SAGLAMAK KAYDIYLA, ANA MERDIVENIN ORTAK ALAN ICERMEYEN BODRUM
KATLARA VE ASANSORSUZ TEK BAGIMSIZ BOLUMLU KONUT YAPILARINDA
KULLANILMAYAN CATI ARASINA ULASMASI ZORUNLU DEGILDIR. KULLANILMAYAN

CATI ARALARINA VE CATIYA 0.80 M X 0.80 M EBATLARINDA CATI CIKIS KAPAGI ILE
ULASILABILIR.

25. TEMEL VIZESI YAPILMIS YA DA YAPILMAMIS OLSUN INSASINA BASLANMIS
YAPILARDA ILK RUHSAT ALDIGI TARIHTEKI YONETMELIK VE MEVZUAT HUKUMLERI
ILE LEHTE OLAN PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR. BiR PARSEL DE RUHSATA ESAS
BIRDEN FAZLA BLOK VAR ISE BASLANMISLIK ILKESINE UYGUN BLOK VEYA BLOKLAR
OLMASI HALINDE DE BU HUKUMLERE UYULUR. TALEP EDILMESI HALINDE TADILAT VE
ILAVE RUHSATLARI DUZENLENEBILIR. ANCAK BASLANMAMIS BLOKLAR ICIN 4 KAT VE
UZERINDE ASANSOR ZORUNLUDUR. iLK RUHSAT HUKUMLERINE UYGUN OLARAK
TAMAMLANMIS VE YAPI KULLANMA iZIN BELGESI (ISKAN) ALMIS OLAN YAPI VE
YAPILARDA DA ILK RUHSAT ALDIGI TARIHTEKi YONETMELIK VE MEVZUAT
HUKUMLERI iLE LEHTE OLAN PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

26. BELEDIYE SINIRLARI ICERISINDE SUBASMAN KOTU YUKSEKLIGINE BAGLI OLARAK
SACAK SEVIYESI METRE CINSINDEN VERILMIS OLAN IMAR PARSELLERINDE,
YONETMELIKLER ACISINDAN AKSAKLIGIN GIDERILMESI AMACI ILE SACAK
SEVIYESININ TEKABUL ETTIGI KAT ADEDINE GORE ISLEM YAPILABILIR. TiCARI
ALANLARDA MAKSIMUM H’YI METRE OLARAK VERILEN BOLGELERDE TESISAT KATI
YUKSEKLIGI BU OLCUYE DAHIL EDILMEZ.

27. MEVZUAT GEREGI YAPILMASI ZORUNLU VE ORTAK ALAN NITELIGINDE OLAN
BINAYA AiT ELEKTRONiK HABERLESME SISTEM ODASI VE ELEKTRIK PANO ODASININ
ASGARI OLCULERDE Ki ALANI EMSAL VE TABAN ALANI HESABINA KONU EDILMEZ.

28. PARSEL BUYUKLUGU VE YAPI SAYISI SARTI ARANMAKSIZIN PARSELLERDE
YAPILACAK KONTROL KULUBELERI HICBiR SARTTA PARSEL SINIRINI ASMAMAK
KAYDIYLA BAHCE MESAFELERI ICINDE YAPILABILIR.

29. ARKAT: USTU KAPALI EN AZ UC KENARI ACIK OLAN VE USTUNE YAPI YAPILABILEN
IMAR PLANINDA BELIRTILEN YERLERDE YAPILMASI HALINDE KAMU KULLANIMINA
ACIK, IMAR PLANINA GORE DUZENLENEN YAYA GECITLERIDIR.

30. ASANSOR GALERI BOSLUKLARI DOSEMEDE YER ALAN BOSLUKLAR OLUP, TESISAT,
HAVA BACASI VE ISIKLIK NITELIGINDEDIR. ISITMA SOGUTMA UNITELERI VB. ICIN
DUZENLENEN, ORTAK KULLANILAN BALKON VE KAT TERASLARI ORTAK KULLANIM
TERASLARI OLARAK NITELENDIRILIR. YANGIN KACIS MERDIVENLERI, YANGIN
GUVENLIK HOLLERI VE KORUNUMLU KACIS KORIDORLARI, KACIS YOLLARI
BUTUNUNUN BiR PARCASIDIR. BASAMAKLAR, SAHANLIKLAR, YANGIN GUVENLIK
HOLLERI, KACIS KORIDORLARI YANGIN MERDIVENLERININ BUTUNUNU OLUSTURUR.

YURURLUKTEKI YONETMELIGE GORE HESAP EDILEN KAPICI DAIRELERININ ASGARI
ALANLARI BINA iCINDE OLMASI KOSULU ILE EMSAL HESABINA KONU EDILMEZ.

31. SUBASMAN KOTU 0.50 VEYA 1.00 M.’DiR.
32. KAT YUKSEKLIGI Yengok=6.50M.’DiR.
iL GOL
ﬁf‘aﬁasa Belediyesi

ili li
rubu Yeterlilik Belge
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ANTALYA VALILIGI
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Midiirligi

Say1 :E-66240919-252.99-3889848

Konu :Uygulama imar Plan

MURATPASA BELEDIYE BASKANLIGINA

ilgi : 27.05.2022 tarihli ve E-33616178-115.01.06-2510-14854 sayili yazimz.

llgi yaziniz ile Muratpasa Belediye Meclisi'nin 29.06.2001 tarihli ve 22 sayili meclis karan ve
Miilga Antalya Kiiltir ve Tabiat Varhklarim Koruma Bélge Kurulu'nun 09.07.2001 tarihli ve 5106 sayih
karan ile onaylanan Yamansaz Arkeolojik ve Dogal Sit Alanlan ile Etkileme Gegis Alanina iliskin
1/1000 6lgekli uygulama imar plani simrlan; 1 nolu Cumhurbaskani Karamamesinin 109/2 maddesine
gore 19.09.2021 tarih ve 31603 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 13.09.2021 tarih ve 1713413 sayih
Bakanlik Makami Olur'u ile ilan edilen "Dogal Sit Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrolli Kullamm Alan"
sinirlan olarak yeniden diizenlendiginden bahisle 2001 yilinda onaylanan Yamansaz Arkeolojik ve Dogal
Sit Alanlan ile Elklleme Gegis, Alani simrlan ile 2021 yilinda ilan edilen "Dogal Sit_ Surdirilebilir
Koruma ve Konirollii Kullanim Alam" simirlan arasinda kalah, ﬁcrhang:n bir Smira dahil ndﬂmeun
hitlgeye iliskin yapilacak is ve islemler hususunda goriisimiiziin bildiriimesi istenilmektedir.

Soz konusu bolgede bulunan 1 nolu Cumhurbagkam Karamamesinin 109/2 maddesine gore
19.09.2021 tarih ve 31603 sayih Resmi Gazetede yayimlanan 13.09.2021 tarih ve 1713413 sayih
Bakanhk Makami Olur'u ile ilan edilen 'Dogal Sit Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrolli Kullamm
Alam' simirlan,  07.05.2021 tarih ve 3968 sayili Cumhurbagkami Karan ile onaylanarak 08.05.2021 tarih
ve 31478 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 'Kesin Korunacak Hassas Alan', 09.03.2021 tarih ve
471571 sayili Bakanlik Makam Oluru ile onaylanarak 30.03.2021 tarih ve 31439 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan 'Nitelikli Dogal Koruma Alany', 06.01.2020 tarih ve 2713 sayih Bakanhk Olur'u ile
Onaylanarak 29.02.2020 tarih ve 31054 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 'Lara Kumullar Nitelikli
Dogal Koruma Alani' diginda kalan alanlarda Antalya Tabiat Varliklarint Koruma Bolge Komisyonu
ve 1l Midiirligiimiizce (Tabiat Varhiklanm Koruma Sube Miidiirliigii) yapilacak herhangi bir islem

bulunmadigindan dogal sit-koruma alam disinda kalan bu alanlarda i ve islemlerin Belediyenizce
viiriitiilmesi gerekmektedir. '

Geregini rica ederim.

Ceyhan OGREN ECIS
i1 Miidiirii a.
1 Miidiir Yardimeist
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