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MURATPASA BELEDIYESI
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1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMASI . _
Plan degisikligi kapsaminda s6z konusu parselde taban alaninda yaygin ticari kullanima imkan
sa§layacak mimari proje olugturmasi amaci ile yapilagma kosullarinin dizenlenmesi

amaglanmakiadir. JI ONERI PLAF——I
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ANTALYA iLi MURATPASA BELEDIYESi
6963 ADA 5 NOLU PARSELE iLISKIN HAZIRLANAN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Plan degisikligine konu alan Muratpaga ilgesi, Giizeloba Mahallesi sinirlan icerisinde Barinaklar Bulvarina

cepheli konumda yer almaktadir. S6z konusu alan 1/1000 Olgekli Uygulama imar planinda 18N-1A nolu
imar paftasinda yer almaktadir.

Uydu Fotografi

Halihazir ve Kadastral Durum

2.PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligi kapsaminda s6z konusu parselde taban alaninda yaygin ticari kullanima imkan saglayacak mimari

proje olugturmasi amaci ile yapilagma kogullarinin diizenlenmesi amaglanmaktadir.

3.BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

siz konusu parseller Giizeloba Mahallesi siirlari icerisinde, Barinaklar bulvarina cepheli konumda yer almaktadir.
parsellerin konumlu oldugu bolge ana caddeye cepheli yapilarda zemin kat ticari alanlar ve st katlarda konut
kullanimi, diger parsellerde konut alanlari yer almaktadir. Bélge ticari potansiyeli yliksek bir bolge konumundadir.

4.PLAN KARARLARI

6963 ada 5 nolu parsel ylirurlikteki uygulama imar planina gére 30m’lik tasit yoluna cepheli “Ayn Nizam, 2 Kat,
TAKS:0.20 (Taban Alani Katsayisi), KAKS:0.60 (Kat Alani Kat Sayisi) yapilagma kosullarina sahip Konut Alanidir.
Diger taraftan; Muratpasa Belediyesi sinirlari dahilinde yapilan genel plan degisikligi gercevesinde ; “ANTALYA iLi
MURATPASA ILCESI 30M. VE UZERI YOL KESITINE CEPHELI KONUT PARSELLERINDE YUKSEK ZEMIN KATLI TICARET
YAPILMASINA iLiSKIN 1/1000 OLGEKLi UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIGI”
Bulvar’na cepheli konumda yer alan tim adalarda oldugu gibi,
Ticaret” karar getirilmistir.

kapsaminda 30m’lik Barinaklar
6963 ada 5 nolu parsel de “Yilksek Zemin Kath

o
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Getirilen bu plan kararinin uygulanmasina iligkin PLAN NOTLARI ise asagida oldugu sekli ile tanimlanmistir.

fPLAN NOTLARI

30M. VE UZERi YOL KESITINE CEPHELI KONUT PARSELLE YUKSEK ZEMIN KATLI TICARET YAPILMASINA
iLISKIN PLAN NOTLARI

3-) “1 NOLU” VE “2 NOLU” PLAN NOTLARININ GECERLi OLDUGU ALANLAR KAPSAMI DISINDAKI 30 M. VE UZERI YOL
KESITINE CEPHELI KONUT PARSELLERINDE;

_BU PLAN KAPSAMINDA; MECLIS KARARLARI ILE EKLENEN PLAN NOTLARI DISINDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE
ILGILI YONETMELIK HOKUMLERI GECERLIDIR.

-+5.50 M. KOTUNA KADAR TICARET YAPILMASI ZORUNLUDUR. BU ALANLARDA +2.50 M. KOTUNDA CIKMA

YAPILAMAZ. MEVCUT YAPILARDA TADILAT YAPILMASI HALINDE YAPI YIKILIP YENIDEN YAPILINCAYA KADAR BU
KOSUL ARANMACZ.

-BU PARSELLERDE ISTEGE BAGLI TEK BAGIMSIZ BOLUM TICARET KULLANIMI YAPILABILIR. AYRI GIRIS-CIKIS
TERTIPLEMEK KAYDIYLA UST KATLARDA DA TICARI AMACLI KULLANIMLAR YER ALABILIR.

-BLOKLU YAPILASMALARDA YOLA CEPHE OLMAYAN BLOKLARDA, +5.50 M. KOTUNA KADAR TICARET YAPILMASI
ZORUNLU DEGILDIR, TAMAMINDA KONUT KULLANIMI YER ALABILIR.

-PLANDA AKSINE BIR HUKUM YOKSA TAKS=0.40'TIR.
-OZELLIKLI YAPILARDA MIMARI ESTETIK KOMISYON KARARINA GORE UYGULAMA YAPILIR.

_PLAN DEGISIKLIGI UYARINCA YOL BOYU TICARET HAKKINDAN YARARLANACAK PARSELLERDEN INSAAT RUHSAT
ASAMASINDA PLAN TADILAT HARCI ALINACAKTIR.DENILMEKTEDIR. J

Plan degisikligi kapsaminda;

Parsel tizerinde belirlenen “Yitksek Zemin Katli Ticaret” tanim kapsaminda; “E=0.60, A-2 (Ayrik Nizam iki
Kat) olarak belirlenen mevcut yapilasma kosullani muhafaza edilecek sekilde degistiriimeden
onerilmektedir diger bir sodylemle parselin yururlilkteki Yiksek Zemin Kath Ticari kullamim hakki
korunmaktadir.

Yapilan plan degisikligi ile Yiiksek Zemin Kath Ticaret Alanlar’na iliskin plan notlarinda yer alan “PLANDA
AKSINE BiR HUKUM YOKSA TAKS=0.40°TIR.” ibaresinin uygulanmasina olanak saglayacak sekilde tabanda
yaygin ticari kullanima imkan verilmektedir. Buna gore dneri plan degisikligi ile mevcut ingaat alani katsaytsi
artinimadan mevcut insaat alani hakkinin taban alaminda yaygin ticaret alani olarak kullamimasi
saglanmaktadir. Plan degisikligi ile plan biitiinliiglini bozacak bir emsal artisi ongorilmemektedir.
Mevcut ve yurirlikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan’'nda “Havaalani ve Giineyi Revizyon imar Plami
hiikiimleri” kapsaminda getirilen tanim da K gdsterimi ile mevcut gekli ile korunmaktadir. K plan notu ada

ve parsel bazinda yogunlugu korunacak alanlan temsil etmektedir. Oneri plan teklifinde yogunluk
yuriirlikteki plan karari ile yani sekilde korunmustur.

Mevcut ve yirirlukteki 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani’nda “Havaalani ve Gluneyi Revizyon imar Plan

hikiimleri” kapsaminda getirilen tanim da H gosterimi ile mevcut sekli ile korunmaktadir. S6z konusu plan
notlar asagida tammlanmigtir.
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MURATPASA HAVAALANI VE GUNEYi UYGULAMA IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI ;

7- H isaretli imar adalarinda

7.1- H isaretli imar adalarinda (max.h=...m) kosulu yazili bu imar adalarindaki parsellerde ve
2000m? veya daha biiyiik parsellerde veya ada biitiiniinde kat serbestisi uygulanmasi
durumlarinda dahi imar adasi iizerinde belirlenmis bu maksimum yap! yiikseklik siniri hicbir
sekilde ihlal edilemez. Yalniz bu planin yiiriirliige girmesinden énceki miiktesep haklar sakhdir.

7.2- H isaretli imar adalarinda max h=...kat yazili imar parsellerinde planda yazili bu kat
yiiksekligine uyulur.

7.3- H isaretli imar adalarinda max h=..m kosulu yazili bu imar adalarindaki parsellerde veya
2000m? veya daha biiyiik parsellerde veya ada biitiiniinde kat serbestisi uygulanmasi
durumlarinda dahi imar adasi iizerinde belirlenmis bu maksimum yap! yiikseklik siniri hicbir
sekilde ihlal edilemez.

7.4- Hisaretliimar adalarinda, max h=...m, max h=...kat veya (max.h=...m) kosullari ile belirlenmis
maksimum yapt yiiksekligine ¢ati ve catt katr dahil degildir.

7.5- H isaretli imar adalarinda, max h=..m, max h=...kat veya (max h=..m) kosullar ile belirtilen

maksimumu yapi yiiksekligi sinirt igine tesisat kati yliksekligi de dahildir.
L |

Ancak; parsel Uzerinde yer alan maxh=20.50m olarak belirlenen yapi yiiksekligi H plan notu ile getirilen
kosullar cergevesinde 2000m2 veya daha biiyiik parsellerde veya ada biitiniinde kat serbestisi
uygulanmasi durumlarinda gegerli oldugundan uygulanmasinin miimkiin olmadig géruldiginden 6963
ada 5 nolu parsel igin bu ibare kaldinimaktadir. Parsel dlceginde onerilen yaygin zemin kat kullanimi tercih
edildiginden, cok katl bir yapilasma da zaten tercih edilmemektedir.
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Oneri 1/1000 Olgekli Uip (Olgeksiz)

Yukarida agiklanan kapsam ve gerekcelerle olu

sturulan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan degisikligi ekte
sunulmaktadir.
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MURATPASA BELEDIYESI

14.06.2021

Miilkiyeti tarafimiza ait olan Antalya ili Muratpasa ilcesi Giizeloba Mahallesi sinirlari icerisinde yer 6963
ada 5 parsele iliskin olarak hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plami Degisikligi ekte yer
almaktadir. Meclis giindemin alinarak degerlendirilmesi hususunda geregini arz ederim.
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MURATPASA BELEDIYESI

A 406.2021

Miilkiveti tarafimiza ait olan Antalya ili Muratpasa ilgesi Giizeloba Mahallesi sinirlan igerisinde yer
6963 ada 5 parsele iliskin olarak hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi ekte yer
almaktadir. Meclis giindemin alinarak degerlendirilmesi hususunda geregini arz ederim.

SERIFE UYAN ( 29383064768)
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1.Plan degisikligi teklifi (5 Takim)
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