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BASKANLIK MAKAMINA

Ilgi : 28.12.2023 tarihli 5696 - 32563 say1l1 yazimiz.

Yildiz Mahallesi 20K-IVa nolu imar paftasinda yer alan Yiiksek Zemin Kat Ticaret ve
Konut kullammh 1498 ada 4, 5, 6 parsellerin Istege Bagh Ticaret (IBT) ve Konut kullanimina
doniistiiriilerek, yapilasma kosullariin diizenlenmesine iliskin 6nerilen 1/1000 &lgekli Uygulama imar
Plan1 degisikligi konusunun incelenerek karara baglanmak iizere Meclise havalesini arz ederim.
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MURATPASA BELEDIYE BASKANLIGINA
ANTALYA

25/12/2023

Antalya Ili, Muratpasa flgesi, Yildiz Mahallesi sinirlar icerisinde 1498 Ada, 4, 5ve 6

numaralt parseller iizerinde hazirlatmig oldugumuz imar plani degisikligi dosyas: ektedir, en
yakin meclise havalesi arz olunur.
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ANTALYAILI
MURATPASA ILGESI

YILDIZ MAHALLESI
1498 ADA 4, 5 VE 6 NOLU PARSELLER
YAPILASMA KOSULLARININ DEGISIKLIGINE
BAGLI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR
PLANI DEGISIKLIGI
PLAN AGIKLAMA RAPORU
PAFTA NO:20-K-4-A
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Antalya ili, Merkez (Biiyiiksehir), Muratpasa [Ice Beledivesi, Yildiz Mahallesi sinirlar
igerisinde, 1498 Ada, 4, 5 ve 6 Nolu Parsellerde, 20-K-4-A Nolu 1/1000 6lgekli imar plan

paftasina giren yaklagik 0.96 ha alanda plan degisikligi 6nerisi hazirlanmugtir.
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Sekil 3 Konum Blfg! Haritasi.

Plan degisikligine konu olan alan, Yildiz Mahallesi siirlan igerisinde, Dogu cephesi
Turgut Reis Caddesi, Kuzey cephesinde 230 Sokak ve Giney cephesi Cakirlar Caddesi

uzerinde yer almaktadir. Ada gevresinde konut ve ticaret konut alanlari ver almaktadir.

2. PLANLAMANIN AMAGC VE KAPSAMI

llimiz 1950°'li yillarda go¢ almaya baglamug, nifus artis hiz1 planlanandan fazla
olmustur. Dolayisivla mevcut konutlar ihtiyaca cevap veremez hale gelmistir.

DPT’ce yapilan go¢ arastirmasina gore (Tirkiyve'de I¢ Gogler ve Gog Edenlerin Sosyo-
Ekonomik Nitelikleri, 1993);
Antalva’min aldigi net go¢ oram 1970-75’te %34.146, 1975-80°de %24. 1980-85'te

%31"dir. Antalya'nin net gog orani, niifus artisindaki degismelerle de paralellik géstermektedir.
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Grafik ANTALYA KENTI NOFUS ARTISI
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Sekil 4. ilimiz Nafus Artis Grafigi.

Nufusun en fazla artig 1990 - 2000 déneminde Antalva, ortalama vilhik niifus artis hizi
binde 41.8 ile Tirkive'de birinci siradadir. Buna ek olarak Turkive'nin en ¢ok turist alan ve ig¢
g0¢ ¢eken ilidir. Sadece havayolu ile bir yil iginde Antalya’va gelen turist savist 10 milvonun
uzerindedir.  Artan konut ihtiyaci sebebiyle: 1980°li yillarda vapilasma sayisi ¢ok fazla
artmustir.

Antalva il merkezi daha 6nce 4.derece deprem Bolgesi'nde ver alirken 1998 haritasinda
2. dereceve alinmugtir.

Antalya ve yakin gevresi, 1996’da kabul edilen ve 1998’de yurirliige giren Tirkive
Deprem Bolgelen Haritasinda, sismik etkinligin yogun oldugu bati kesimlerde 1. ve 2. sismik
etkinligin az oldugu dogu kesimlerde ise 3. ve 4. derece deprem bolgeleri igerisinde ver
almaktadir.

Deprem Bolgeleri haritalan gerek deprem mithendisligi ve mihendislik sismolojisindeki
gelismeler, gerekse aktif tektonik ve sismotektonik bulgularin, tarihsel ve aletsel donemde
hasara neden olmus depremler hakkindaki bilgilerin ve depremlere ait kayitlann artmasi
nedeniyle bes kez degistirilmistir. Degisiklikler 1945, 1947, 1963, 1972 ve 1996 villannda

Bakanlar Kurulu karari ile vapilmistir.
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o 1945 Yersarsintist Boleeleri Haritasi

Bayindirlik ve Milli Egitim Bakanliklarinca olusturulan komisyon tarafindan son yillar
iginde meydana gelmis depremlerden ve Bayindirlik Bakanhg: arsivindeki bilgilerden., Maden
etkik ve Arama Enstitiisii nce hazirlanmus bulunan Tirkive Jeoloji Haritasi ve Turkive Tektonik
Haritasindan, Istanbul Universitesi Jeoloji Enstitiisi ndeki bilgilerden, Istanbul Rasathanesi
Midarlagi'nde bulunan bilgilerden ve Tirkiye de mevdana gelmis depremlerle ilgili her tarla
vayindan vararlamlarak hazirlanmustir. Harita, Bakanlar Kurulu'nun 12.07.1945 gin ve 3/2854
savii Karariyla “Yersarsintisi Bolgeleri Haritasi” adi alinda 1/2.000.000 olgekli olarak

vurirloge girmistir.

1945 YERSARSINTISI BOLGELERI HARITASL | sen siene
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Sekil 5. 1945 Yersarsintisi Béigeleri Haritasi.

Bu haritaya goére Tirkiye: biviak hasara ugramus bolgeler, tehlikeli yersarsintisi
bolgeleri ve tehlikesiz bolgeler olmak iizere iic bolgeye aynlmistir.
e 1972 Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritast
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Bakanlar kurulunun 23.12.1972 gin ve 7/5551 savili karaniyla onaylanan Tirkive
Deprem Bolgeleri Haritasi kararin 15 Mayis 1973 tarih ve 14586 sayihi resmi gazetede
yayimlanmasiyla yiiriirliige girmistir.

Bu haritaya gore tlkemiz; - Birinci derece deprem bolgesi. - Ikinci derece deprem
bolgesi, - Ugiincii derece deprem bolgesi, - Dordiincii derece deprem bolgesi, - Tehlikesiz
bolge olmak iizere bes bolgeve avnlmigtir.

Haritada IX veya daha buviik siddetteki depremlerin oldugu veya olabilecegi verler
birinci derece deprem bolgesini. VIII siddetindeki depremlerin oldugu veva olabilecegi
verler ikinci derece deprem bolgesini, VII siddetindeki depremlerin oldugu veya olabilecegi
verler ugincii derece deprem bolgesini ve VI siddetindeki depremlerin oldugu veya
olabilecegi verler dordiincii derece deprem bolgesini gostermektedir.

o 1996 Tiirkiye Deprem Biloeleri Haritas:

Bayindirlik ve Iskdn Bakanligi tarafindan yayimlanan bu harita, Tirkiyve de gelecekteki
30 w1l igerisinde %90 ihtimalle asilmavacak ver ivmelerini gostermektedir. Bakanlar
Kurulu'nun 18.04.1996 giin ve 96/8109 sayili karanyla Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi
adi altinda 1/1.800.000 6lgekli olarak yurarlige giren bu haritaya gore Tiirkiye'de deprem
bes bolgeve ayrilmstir.

DEPREM BOLGELERI HARITASI®

e 3 130 KGlamsis ™
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Sekil 6. 1998 Yili Deprem Bolgeleri Haritas:.
Depreme her zaman hazrlikh olmasi gereken tlkemiz vakin tarihler de hem can kaybi

hem kay bina sebep olan depremler yasamistir.
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sekil 7. 17 Agustos 1999 Marmara Depremi sonucu enkaza dénmasg konut alani. Resmi raporfara gére,
17.480 6lom, 23.781 yaral oldu. 505 kigi sakat kaldi. 285.211 ev, 42.902 is yeri hasar gordi.

Sekil 8. Ekim 2011 Van depremi sonrasi olugan enkaz. Resmi raporiara gore, 601 6liim, 4152 yarall
ofdu.
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Sekil 10. 6 Subat 2023 Kahramanmarag Depremi Sonucu Enkaza Dénmiis Binalar.

Antalya il merkezi daha 6nce 4.derece deprem bolgesinde ver alirken 1998 haritasinda
2. dereceye alinmustir.
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Antalya ve vakin ¢evresi. 1996°da kabul edilen ve 1998 de vurarlige giren Turkive
Deprem Bolgeleri Haritasinda. sismik etkinligin yogun oldugu bati kesimlerde 1. ve 2. sismik
etkinligin az oldugu dogu kesimlerde ise 3. ve 4. derece deprem bolgeleri igerisinde ver
almaktadir.

Planlama alam icerisinde yer alan ortalama 1980’li yillarda yapilms ancak 40
yilhk siire zarfinda yipranarak ekonomik démriinii tamamlamis, 6306 Sayih Afet Riski
Altindaki Alanlarn Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda yikalma veya agir
hasar gérme riski tagryan 5 Kath 3 Adet Blok riskli yap: ilan edilmistir.

Hem kentsel alan hem de insan unsuru yoniinden tehdit eden bu durum karsisinda
afet riski tasiyan binalann;

* Mekén ve yasam kalitesini yaygmn sekilde artirmak

e Farkh gelir gruplannin yasam alanlanm kaynastirarak sosyal biitiinlesmeyi

desteklemek

e wr 0e

e Ideal alan bityiikliigii ve batiinligiinii gozetmek
e Uygulamalann finansmamnda kamu ve kullamici harcamalanm sifira indiren
model ve yontemleri kullanmak suretiyle,
Riskli Yapi ilan edilen alanda; Toplam insaat Alam hesaplanarak, Kat Adedi soz
konusu Alamn cevresi géz oniinde bulundurularak, Yencok=9 Kat olarak belirlenip,

Mevcutta olan istege Bagh Ticaret (IBT) korunarak, imar plam degisikligi amaclanmstir.

3. UST OLCEKLI PLANLAR
3.1. 11100000 Olgekli Gevre Diizeni Plani (GDP)
Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plam
Degisikligi: Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi 08/02/2022 tarihli ve 2913627
sayih OLUR'uile 1 Nolu Cumhurbaskanligi Kararnamesi'nin 102 Maddesi uvarinca

Onaylanmstir.

Plan degisikligine konu alan: Onaylanan 1/100000 Olgekli Cevre Dizeni Planinda
(CDP). s6z konusu alan Tercihli Kullamm Bolgesi'nde kalmaktadir(Sekil 1 1).

AKROPOL imar Planlama Mimarlik Mih. ing. Tur. San. ve Tic. AS.
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Sekil 11. Onaylanan 1/100000 Olgekli Cevre Dizeni Planinda (CDP) S6z Konus.

u Alani Gésterir Harita.

3.2.  1/25000 Olgekli Nazim imar Plani (NiP)

Aksu, Dogemealt, Kepez, Konvaalti, Muratpasa, Serik 1/25000 Olgekli Nazim Imar
Plani Antalya Buyiiksehir Beledive Meclisi'nin 10/07/2017 — 594 sayili Karan ile Onavland,
09/10/2017 — 844 say1l1 Karari ile Kesinlesti.

Plan degisikligine konu alan; Onaylanan ve kesinlesen 1/25000 Olgekli Nazim imar

Planinda (NIP), s6z konusu alan Mevcut Orta Yogunluklu (151-300 kisi/ha) Alan olarak
planhidir(Sekil 12).

2 =5

Sekil 12. Antalya Blyiiksehir belediye Meclisinin 10/07/2017 tarih ve 589 sayii meclis karan ile
onaylanan 1/25.000 Olgekii Nazim imar Planinda, S6z Konusu Alani G6sterir Harita.
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4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUMU

Sekil 13. Kadastral Durum Haritas.
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5. PLANLAMA KARARLARI
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Sekil 14. Meveut Imar Plani.

Mevcut plan Kararlan tekrar gozden gegirilmistir. Mevcut Uvgulama imar planinda
vapilagsma kosullan: Yaksek Zemin Katta 5.50 Kotunda Zorunlu Ticaret Kullamnu ve Avrnk
Nizamli, On Bahge Mesafesi 3 Metre. Yan Bahce Mesafesi 5 Metre ve 5 Kat Kullamm karan

AKROPOL imar Planlama Mimarlik Mih. ing. Tur. San. ve Tic. A.S.
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bulunmaktadir. S6z konusu parsellerde ¢ikma kat savisi bulunmamaktadir, Parsel Sematik

vapilasacakuir karari bulunmaktadir.

=P [ T e =

ve Yakin

Yapilagsma Kosullarini Gosterir Harita.

Riskli Yapi ilan edilen alanda: Antalya Muratpasa Beledivesi 01/06/2023 Tarih ve 134
Sayili Meclis Karari ve Antalya Biiyiiksehir Belediyesi 14/07/2023 Tarih ve 566 Sayili Meclis
Karart ile onaylanan Yengok=9 Kat, Yencok=12 Kat ve Yencok=15 Kat diizenlemeleri 207
oniinde bulundurularak séz konusu alanin vakin gevresi analiz edilerek Yengok=9 Kat olarak

diizenlenmistir.
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Sekil 16. Oneri Imar Plani.

imar Plam1 Degisikligine Dair Deger Artis Pavi Hakkinda Yonetmeligin. 15/09/2020
Tarih ve 31245 Sayi ile vayinlanan yonetmelik geregince 6306 Savili Afet Riski Altindaki
Alanlarin  Dénustarilmesi Hakkinda Kanun kapsamina istinaden plan degisikligi Onerisi

hazirlanmistar.
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INSAAT ALANI HESABI:

MEVCUT TOPLAM INSAAT ALANI: 1725m?
ONERi TOPLAM INSAAT ALANI: 1725m2

Toplam Insaat Alamnda aris olmadigi ig¢in donati alami hesabi vapilmamig ve

ayrilmamustir.

Muratpasga llgesi, Yildiz Mahallesi simirlan igerisinde, 1498 Ada 4. 5 ve 6 Nolu
Parseller izerinde vapilasma kosullarinin  degisikligine bagh olarak plan degisikligi
diizenlenmistir.

® Mekian ve vasam kalitesini vavgin sekilde artirmak

* Farkli gelir gruplarinin yasam alanlarin kaynastirarak sosyal bitinlesmeyi desteklemek

e Ideal alan buyiikligi ve butinligini gozetmek

® Uvgulamalarin finansmaninda kamu ve kullanicr harcamalarim sifira indiren model ve
yontemleri kullanmak suretivle,

Riskli Yapi ilan edilen alanda: Toplam insaat Alani hesaplanarak, Kat Adedi s67 konusu
Alanin gevresi goz oniinde bulundurularak, Yengok=9 Kat olarak belirlenip, Mevcutta olan
Istege Bagli Ticaret (IBT) korunarak diizenlenmistir. S6z konusu Alanda vapt vaklasma
mesafeleri; Kuzey ve Giney cephelerden 5 metre, Dogu ve Bati cephelerden 3 metre olarak

belirlenerek imar plan degisikligi hazirlanmugtir.

AKROPOL imar Planlama Mimarlik Muh. ing. Tur. San. ve Tic. AS.
13 Mart Mah. 8. Sokak Mardem I$ Mrk. K:4 No:14 — Yenisehir / MARDIN
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sekil 17. Mevcut Oneri Imar Plant.
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