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Say1 1 E-33616178 - 020 - 4401 29/09/2022

Konu : 49 ada ve cevresine iliskin
Koruma Amagli UIP deg. hak.

BASKANLIK MAKAMINA

Antalya Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Midiirliigiinin 03.08.2022 tarihli ve
2768989 sayili yazisi ile; Sinan Mahallesi 49 ada 3, 12, 16, 18 ve 19 parsellere iliskin plan

belirtilmis oldugundan s6z konusuy bélgede hazirlanan 1/1000 dlgekli Koruma Amagls Uygulama imar
Plant Degisikligi konusunun incelenerek karara baglanmak iizere Meclise havalesini arz ederim.

Emre VURAL
Plan ve Proje Miid. V.

Uygun gériisle arz ederim.
Cebrail ODAK
Belediye Baskan Yardimcis;

"MECLISE"
29/09/2022

Av. Umit UYSAL
Belediye Baskani

Ek :

1- Yazi (1 adet)

2- 171000 6lg. UIP. deg. fot.

3- Rapor

Ekleri fiziksel olarak gonderilmistir
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NI 4 Kiiltiir Varliklari ve Miizeler Genel Miidiirliigii S A i

Antalya Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigi

Say1  :E-79545921-182-2768989

Konu :07.16.1001 - Antalya ili, Muratpasa llgesi,
Hagimigcan Mahallesi, Kentsel Sit Alani
Koruma Amagli Imar Plam degisikligi hk.

DAGITIM YERLERINE

Igi : Muratpasa Belediyesi Plan ve Proje Midiirliigiiniin 07.07.2022 tarih ve 18841 sayil yazisi ve
ekleri.

Antalya Ili, Muratpasa flgesi, Hasim Iscan Kentsel Sit Alan1 Etkileme Gegis Alaninda kalan,
Sinan Mahallesi 49 ada 3, 12, 16, 18 ve 19 parsellerin yapilasma kosullarinin diizenlenmesi ve plan
notlari eklenmesine iligkin 1/1000 8lgekli plan degisikligi, plan raporu ve analiz ¢aligmalarinin iletildigi
ilgi yazi ve ekleri incelenmistir.

Antalya [li, Muratpasa Ilgesi, Hagim Iscan Kentsel Sit Alani Etkileme Gegis Alaninda kalan,
Sinan Mahallesi 49 ada 3, 12, 16, 18 ve 19 parsellerin Koruma Amagh imar Planinda "A-5 konut
kullanim1" yapilasma kosulunun "B-5" olarak diizenlenmesi ve plan notlari eklenmesine iligkin
hazirlanan 1/1000 6lgekli Koruma Amagli Imar Plam degisikligi Antalya Kiiltir Varliklarini Koruma
Bolge Kurulunun 28.06.2021 tarih ve 12473 sayili karari ile 13.05.2022 tarih ve 14002 sayih karanyla
degerlendirilmig, kararlarda 6zetle, 3194 sayili imar Kanunun Ek 8. maddesinde yer alan "Parsel bazinda;
niifusu, yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plam degisiklikleri yapilamaz."
hiikmiinii kargilamadigi anlagildigindan sunulan 1/1000 &lgekli Koruma Amagli imar Plam degisikligi
uygun bulunmamig, Hagim iscan Mahallesi Kentsel Sit Alanim1 Etkileme Gegis Alaninda parsel cephe
kosulunu saglayamayacak sekilde yapilagsma sikintis1 bulunan parsellerin etiit edilerek, Belediyesince
analiz galigmalari ve 1/5000 6l¢ekli Koruma Amagh Nazim imar Plami degisikligiyle birlikte biitiinciil bir
onerinin iletilmesi halinde konunun degerlendirilebilecegi belirtilmistir.

Iigi yaz1 eki plan degisikligi, plan raporu ve analiz ¢alismalari incelendiginde, plan degisikligine
iligkin Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu kararinda belirtilmesine kargin 1/5000 &lgekli
Koruma Amagh Nazim Imar Plani degisikligi paftalarnmn iletilmedigi, s6z konusu plan degisikligine
iliskin Meclis Kararlarinin yer almadig: ve plan degisikligi onama sinirinin etiit ve analizlerin yapildigi
Etkileme Gegis Alaninin Arik Sokaga cepheli kismini degil Etkileme Gegis Alaninin tamamini kapsadigi
tespit edilmigtir.

Bu kapsamda, plan degisikligi onama smirinin etiit ve analizlerin yapildigi Hagim iscan Mahallesi
Kentsel Sit Alamim Etkileme Gegis Alaninin Ank Sokaga cepheli kismini igerecek sekilde yeniden
diizenlenerek ve plan degisikligini kapsayan alana ydnelik Meclis Kararlarinin giincellenerek 1/5000

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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oleekli Koruma Amagli Nazim ve 1/1000 6lgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plani paftalarinin
Meclis karari eki seklinde iletilmesi halinde konunun Antalya Kiiltiir Varliklarint Koruma Bolge

Kurulunda degerlendirilebilecegi hususunda geregini bilgilerinize arz ederim.

Utku OGUZ
Koruma Balge Kurulu Miidiir V.

Dagitim:

Antalya Biiyiiksehir Belediye Baskanligina
(Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi)
Muratpasa Belediye Bagkanligina

(Plan ve Proje Miidiirliigii)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir
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ANTALYA iLi, MURATPASA ILCESIi
HASIMISCAN MAHALLESI
KENTSEL SiT ALANI ETKILESIM GECIS ALANI
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi

PLAN ACIKLAMA RAPORU



ANTALYA iLI MURATPASA iLCESI HASIMISCAN MAHALLESI KENTSEL SIiT ALANI
ETKILESIM GECi§ ALANI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU
1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alani; Antalya ili, Muratpasa Ilgesi, Hagimigcan Mahallesi Etkilesim Gegis

Alan1 sinirlari igerisinde yer alan A-5 yapilasma kosuluna sahip konut parsellerinde yogunlugu
arttirmaksizin mevcut tegekkiile,parsel biiyiikliikleri ve cephe olgiilerine gore yeniden

diizenleme yapilmasina iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligini
kapsamaktadir.

1.1.Plan Degisikligi Alaninin Konumu
Plan degisikligi alani; Antalya ili, Muratpasa ilgesi Hasimigcan Mabhallesi Etkilesim
Gegis Alam simirlan igerisinde gecen Ank Caddesine cepheli Konut kullanimli parselleri

kapsamaktadir.
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2.PLANLAMANIN AMACI VE KAPSAMI
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam ve Plan Hiikiimlerinin amaci plan simirlan

icerisinde bulunan planlama alamnin 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanunu, 3194 sayili Imar Kanunu, ilgili yénetmelikler ile Koruma Yiiksek Kurulu ilke

Kararlari, Antalya Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu kararlan ve siirdiiriilebilirlik ilkesi

% 1




ANTALYA iLI MURATPASA ILCESi HASIMiISCAN MAHALLESI KENTSEL SIT ALANI
ETKILESIM GECi$ ALANI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGiSIKLiGi

PLAN ACIKLAMA RAPORU
dogrultusunda koruma - kullanma ile gelistirme kararlarinin olusturulmasi, mevcut tegekkiile,

parsel biiyiikliikleri ve cephe olgiilerine gore yeniden diizenleme yapilmasina iligkin ve
kullanim taleplerinin kontrollii olarak ele alimip uygulamalara déniik altlik olusturacak plan
kararlarinin alinmasidir.

Plan Degisikligine konu parsellerin bulundugu cadde iizerinde etkilesim gegis alani
bulunmaktadir. Etkilesim Gegis Alaninin yer aldig: bolgenin planlama calismalari ve imar
uygulamas: tamamlanmugtir. Etkilesim Gegis Alani igerisindeki plan kararlar1 koruma ilke ve
yonetmelikleri dikkate alinarak planlama ¢aligmalan tamamlanmis ve bu alanda mevcut 1/5000
olgekli Nazim Imar Plam bulunmaktadir. Etkilesim Gegis Alani Plan kararlar asagidaki gibidir.

R T i HEE T it ar
35 \}_\L\!f - 5w | (_' g
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Sekil 2 Koruma Alanlan ve Mevcut Plan Kararlan
Yukandaki sekilde goriildiigii iizere Etkileme gegis Alani ile sinirlan igerisindeki planin

niteligi ile mevcut yapilagsma tesekkiilii birbirinden farklidir. Ayrica Etkilesim Alami sinirlan
igerisindeki planlar plan tarihgesi olarak daha sonra Koruma Amagli imar Plam Etkilesim Alam

€

olarak yapilmistr.




ANTALYA iLi MURATPASA iLCESI HASIM!$CAN MAHALLESI KENTSEL SIT ALANI
ETKILESIM GECIi$ ALANI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU
Gelinen bu noktada aym yola cephe parsellerde Etkilesim Gegis Alani sirlari

icerisindeki plan ve mevcut yapilasma karsilastirildifinda; Etkilesim Gegis Alam sinirlan
igerisinde Ank caddesine cephe baz1 parsellerde A-5 yapilasma hakk: getirilirken, Mevcut
imar planinda ayni cadde tizerinde tesekkiil etmis B-5 yapilagma hakki bulunmaktadir.

Etkilesim Gegis Alam igerisinde yer alan mevcut halihazirda B-5 olarak yapilagmis
yapilarin bulunmasi ve bazi parsellerin yapilagamamasi plani uygulamakta olumsuz yonde
etkilemektedir.

Bu dogrultuda meydana gelen fiili durumda yol boyunca mevcuttaki bazi parsellerin
biiyiikliikleri ve cephe genislikleri minimum cephe kosulunu saglamadigindan parsellere ingaat
durumu verilememektedir. S6z konusu sorunlarin ¢dziimii, mevcut halihazirdaki yapilarin
korunmast ve A-5 olarak yapilagamayan parsellerin yogunlugu arttirmaksizin B-5 olarak
yapilasmasina déniik Etkilesim Gegis Alani igerisindeki 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi teklifi hazirlanmis olup,Antalya Kiiltir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’nun
28.06.2021 tarih ve 12473 sayih karan ile 13.05.2022 tarih ve 14002 sayili kararinda “......
Hasim Iscan Mahallesi Kentsel Sit Alam Etkileme Gegis Alaninda parsel cephe kosulunu
saglayamayacak sekilde yapilasma sikintisi bulunan parsellerin etiit edilerek,belediyesince
analiz ¢alismalar1 ve 1/5000 6lgekli Koruma Amagl Nazim Imar Plam degisikligiyle birlikte
biitiinciil bir énerinin iletilmesi halinde konunun degerlendirilebilecegine™ belirtilmistir.3194
say1li Imar Kanununun Ek 8. Maddesinde yer alan parsel bazinda;niifusu,yap1 yogunlugunu,kat
adedini,bina yiiksekligini,arrtiran imar plam degisikligi olmayip.konut kullanim kararn
degismeksizin parsel cephe kosulunu saglamayan ve yapilagma sikintis1 olan parsellerin

biitiinciil etiit edilerek 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi hazirlanmustir.

3.MEVCUT PLAN KARARLARI VE KORUMA ALANLARI

3.1.Ust Olgekli Planlar
Plan degisikligine konu alan, Cevre, Sehircilik ve klim Degisikligi Bakanhiginca
08.02.2022 tarihinde onaylanan “Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bdlgesi 1/100.000 olgekli
Cevre Diizeni Plam Degigikligi” simirlan igerisinde kalmaktadir. Plan degisikligine konu alan

soz konusu planda Kentsel Yerlesik Alan olarka planldir.




ANTALYA iLi MURATPASA ILCESI HASIMiSCAN MAHALLESI KENTSEL SIiT ALANI
ETKILESIM GECIS ALANI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

Sekil 3 Antalya-Burdur-Isparta Planlama Balgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi

Plan degisikligine konu alan, Aksu, Dosemealti, Kepez, Konyaalti, Muratpasa, Serik
1/25000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10/07/2017 — 594

sayili Karan ile onaylanan plan simirlan igerisinde kalmaktadir. Plan degisikligine konu alan

s6z konusu planda Ticaret Alani olarka planhdir.

Pl
¢
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Sekil 4 Aksu, Désemealti, Kepez, Konyaalti, Muratpasa, Serik 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plam
Plan degisikligine konu alan, Mevcut Antalya 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda

Kentsel Sit Alan1 kullanimda yer almaktadir.

% 4



ANTALYA iLi MURATPASA ILCESi HASIMISCAN MAHALLESI KENTSEL SIT ALANI
ETKILESIM GECIS ALANI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU
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Sekil 5§ Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam

Plan degisikligine konu alan, Mevcut Hasimigcan Mahallesi Etkilesim Gegis Alan1 1/5000
Olgekli Nazim Imar Planinda konut alaninda ITI. Derece Kentsel Sit Alaninda yer almaktadir.

4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI, KADASTRAL DURUM VE ANALIZLER

Antalya Ili, Muratpasa Ilgesi, Hagimiscan Mahallesi Etkilesim Gegis Alam igerisinde
mevcut tegekkiile, parsel biiyiikliikleri ve cephe 6lgiilerine gore yeniden diizenleme yapilmasina
iligkin A-5 yapilasma kosuluna sahip parsellerde mevcut tesekkiile gére yeniden diizenleme
yapilmasina iliskin hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi igin yapilan

aragtirma ve analizler neticesinde;




ANTALYA iLIi MURATPASA ILCESi HASIMISCAN MAHALLESI KENTSEL SIT ALANI
ETKILESIM GECiS ALANI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGi$iKLiGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU
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Sekil 6 Parsel Biiyiiklikleri Analizi
Yapilan plan imar plam parsel biiyiikliikleri neticesinde Ank caddesine cephe

parsellerde etkilesim gegis alam1 siurlan igerisindeki parsel biiyiikliikkleri 100 m2 ile 500 m2
arasinda degisiklik bulundugu goriilmektedir.
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ANTALYA iLi MURATPASA ILCESI HASIMISCAN MAHALLESI KENTSEL SIT ALANI
ETKILESIM GECi$ ALANI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

Imar planindaki parsel biiyiiklerine bakildiginda 100-200 m2 aras1 parseller A-5 olarak

yapilasamadi tespit edilmistir. Bu parseller minimum cephe genigligini ve parsel derinligini

saglamamaktadir.
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Sekil 7 Mevcut Yapilarin Kat Analizi

Halihazirdaki yapilarin kat durumlarinin gosterildigi analizde; Arik caddesi iizerinde

2.ile 6 kat aras1 yapilarin bulundugu yer aldig1 goriilmektedir.
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Sekil 8 Yap: Kullanim Analizi

Halihazirdaki yapilarin yapi kullanim durumlarnin gosterildigi analizde; Arik caddesi

{izerinde konut, konut+ticaret ve egitim alani olarak yapilarin bulundugu goriilmektedir.
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Sekil 9 Yap: Durum Analizi

Halihazirdaki yapilarin yap1 durumlarinin gosterildigi analizde; Arik caddesi iizerinde

bulunan yapilar iyi ve orta olarak 2 smifa ayrilmaktadir.
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Sekil 10 Yap: Niteligi Analizi
Halihazirdaki yapilarin yapi niteligini gosterildigi analizde; Ank caddesi lizerinde

5/(10

bulunan yapilarin tamami betonarmedir.
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Sekil 11 Parsel Doluluk Analizi
Halihazirdaki parsellerin doluluk analizinde; Ank caddesi iizerinde bulunan parsellerde

yapilar mevcut olup parsellerin tamami doludur.
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Sekil 12 Mevcut Yapilasma Analizi

Halihazirdaki parsellerin mevcut yapilasma analizinde; Arik caddesi iizerinde bulunan

A-5 yapilasma kosuluna gore sadece 49 ada 3,8,12,16,18 ve 19 parseller ile 5331 ada 1 parsel

yapilagamamaktadir.
’}'/( 12
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Sekil 13 Oneri Yapilasma Analizi

Halihazirdaki parsellerin 6neri yapilagma analizinde; Ark caddesi lizerinde bulunan A-
5 yapilasma koguluna sahip parsellerden sadece 49 ada 3,8,12,16,18 ve 19 parseller ile 5331
ada 1 parsel B-5 olarak yapilasma hakki alirsa Etkilegim Gegis Alam Igerisinde yapilsamayan

2/(13

parsel kalmayacaktir.
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ANTALYA iLi MURATPASA ILCESI HASIMISCAN MAHALLESI KENTSEL SIT ALANI
ETKILESiM GECIS ALANI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam1 ve Plan Hiikiimlerinin amaci plan sinirlar

icerisinde bulunan planlama alaninin 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma
Kanunu, 3194 sayih imar Kanunu, ilgili yonetmelikler ile Koruma Yiiksek Kurulu Ilke
Kararlari, Antalya Kiiltiir Varliklanni Koruma Bolge Kurulu kararlan ve siirdiiriilebilirlik ilkesi
dogrultusunda koruma - kullanma ile gelistirme kararlarinin olusturulmasi, mevcut tesekkiile,
plan degisikligi alan igerisindeki mevcut ruhsath yapilarin korunmasi ve kullamim taleplerinin

kontrollii olarak ele alinip uygulamalara déniik altlik olusturacak plan kararlarinin alinmasidir.

Yapilan arazi calismalar1 ve analizler neticesinde Etkilesim Gegis Alami sinirlan
igerisinde yapilasma kosulunun A-5 olarak belirlendigi fakat 49 ada 3,8,12,16,18 ve 19 parseller
ile 5331 ada 1 parsellerin minimum cephe genisligi ile minimum parsel derinligini

saglayamamasi nedeniyle bu parseller yapilasamamaktadir.

Oneri planda mevcut tesekkiile, parsel biiyiikliikkleri ve cephe dlgiilerine gére yeniden
diizenleme yapilacagindan Koruma Amagli Imar Planindan 6nceki mer’i imar planindan gelen
kararlara uyulmasi nedeniyle 49 ada 3, 8, 12, 16, 18 ve 19 parseller ile 5331 ada 1 parsellerin
B-5 olarak yapilasmasindan kaynaklanacak niifus yogunluguna uygun standartlarda
donati(sosyal, teknik) alanlan bulundugundan yeni bir donati alanina gerek kalmamustir.
Mevcut tesekkiile ve uygun olarak ayni emsal ve yapilasma hakki verilecektir. Bahsedilen

hususlar dogrultusunda herhangi bir spk raporuna gerek olmadan alanda bulunan imar plan

degisikligi uygundur.

Mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani ve Etkilesim Gegis Alam igerisindeki
planlarimn biitiinciilliigiiniin saglanmas1 mevcut tessekiile uygun plan kararlan getirilerek

mevcut yapilarin korundugu 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi

hazirlanmagtir.

PLAN NOTU:
-Antalya Kiiltiir ve Tabiat Varliklarimi Koruma Bolge Kurulu’nun 27.12.2010 tarih ve 4714

sayil1 karari ile onanan Hagimigcan Mahallesi Koruma Amagh Imar Plam Etkileme Gegis Alani

kosullarina gore yapilasacaktir.
- 49 ada 3,8,12,16,18 ve 19 parseller ile 5331 ada 1 parsel B-5 olarak yapilagacaktir.
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