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Ly &3 Plan ve Proje Miidiirliigii

ANTALYA Planlama Servisi

Say1 : E-33616178 - 020 - 721 - 3471 27/07/2022
Konu : 6259 Ada 1 parsel

UIP deg.
BASKANLIK MAKAMINA

Hagimigcan Mahallesi 20K-Illc nolu imar paftasinda yer alan bir kismi h=8.00 m. yapilasma
kosullu arkad kullammli Ticaret alani, bir kism1 cami alani ve bir kismi avlu alaninda kalan 6259 Ada |
parselde: ticaret kullanimi ve arkad kullamimi degistiriimeden, Ticaret alaninda Yengok=9.00 m.
yapilagma kogulu getirilerek yol ve cami alaninin da yeniden diizenlenmesi ve plan notlari eklenmesine
iliskin onerilen 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi Belediyemiz Meclisi'nin 02.02.2022
tarihli toplantisinda gériisiilerek Planlama ve imar Komisyonuna havale edilmis olup 25.07.2022 tarihli
komisyon raporu ekte sunulmustur.

Konunun karara baglanmak iizere Meclise havalesini arz ederim.

Burcu BILGI
Plan ve Proje Miid.V.

Uygun goriigle arz ederim.
Murat SARIHAN
Belediye Baskan Yardimeisi
"MECLIS'E"
27/07/2022

Hiiseyin SARI
Belediye Baskan Vekili

Ek :

1- Komisyon Karari

2- 1/1000 &lg. UIP deg. fot.
3- Ag¢iklama Raporu

4- Imar Cap

5- Kurul Karan

Ekleri fiziksel olarak génderilmistir.

Hizmete Ozel
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T.C.
ANTALYA MURATPASA BELEDIYESI
Planlama ve imar Komisyon Raporu

Karar Tarihi / Karar
No:

25.0%F.2022 /{14y — |

Ada Parsel ve
Bulundugu Bolge:

imar Plani Pafta No:

6259 Ada 1 parsel
Hasimiscan Mahallesi
20K-lllc

Talep Konusu:

Ticaret alaninin, cami alaninin ve yolun yeniden duzenlenmesi ve plan notian
eklenmesi.

Talep Sahibi:
Basvuru Tarihi:
Havale Tarihi:

Sahis
19.01.2022/447
02.02.2022/74

Mevcut Durum:

Bir kismi arkad kullanimli h=8.00 m. yapilasma kosullu
Ticaret alani, bir kismi cami alani, bir kismi avlu alaninda kalan 6259 Ada 1 parsel.

Komisyon Karari:

Bir kismi h=8.00 m. yapilagsma kosullu arkad kullanimli Ticaret alani, bir kismi cami
alani ve bir kismi avlu alaninda kalan 6259 Ada 1 parselde; ticaret kullanimi ve
arkad kullanimi degistiriimeden, Ticaret alaninda Yencok=9.00 m. yapilasma
kosulu getirilerek yol ve cami alaninin da yeniden diizenlenmesi ve “Taban
Alani Katsayisi (TAKS) garti aranmaz.” ile “Imar planina esas jeolojik etiid
raporu onaylanmadan ingaat ruhsati verilemez.” plan notlan eklenmesine
iligkin onerilen 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi Planlama ve Imar
Komisyonumuzca incelenmis olup milga Antalya Kultur ve Tabiat Varlikiarini
Koruma Bélge Kurulu'nun 12.04.2007 tarihli ve 1557 sayili karan dogrultusunda
Antalya Kiltar Varlklarini Koruma Bolge Kurulu'na génderiimesi sarti ile uygun
oldugu gériusune vanimistir.

Konunun gorisulerek karara baglanmasi igin geregini arz ederiz.

Planlama ve imar Komisyonu Uyesi
Ufuk CJFTCI .

Planlama vefl nu Baskani

Huseyin OZTAS

—

C )=

Ozde§ANAVOGLU

Planlama ve imar Komisyonu Uyesi

Planlama ve imar Komisyonu Uyesi



MURATPASA BELEDIYESI

MAHALLE:HASIMISCAN
ADA/PARSEL NO:6259 ADA 1 PARSEL

PAFTA NO:20K- 1liC
MEVCUT PLAN




OLCEK: 1/1000

UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiS

ONERI PLAN

IKLI

Gi

Yenwk=9.00 m

PLAN DEGIiSIiKL
ONAMA SINIRI

B l NA YU KSE KI-I él 3- :la?rglgl::ﬁ\g Esas Jeolojik Etiit Raporu

Gi

TiCARET
ALANI

PLAN NOTU:1-Taban Alani Katsayisi(TAKS)

onaylanmadan insaat ruhsati verilemez,



ANTALYA iLi, MURATPASA BELEDIYESI
6259 ADA 1 PARSEL
1/1000 OLCEKLIUYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIiGI
ACIKLAMA RAPORU
1-PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Antalya I1i, Muratpasa Belediyesi, Hasimigcan mahallesi simirlan igerisinde 20K-11IC paftasinda yer
alan, sehrin ana ulagim akslarindan biri olan Atatiirk caddesine cepheli 6259 ada 1 no.lu parselin imar
durumu kismen ticaret alam kismen de cami alamdir. Taginmazin yola cephesi bulunan ve ticaret
kullanimindaki boliimiinde 5m arkad birakma zorunlulugu vardir.

o

Sekil 1: Hava Fotografi

2- PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Antalya kent merkezinde bulunan tasinmaz Ugkapilar olarak bilinen bolgede yer alan Karakas
Caminin kuzeyinde bulunmaktadir. Tasinmazin imar durumunu inceledigimizde bir kismmin ticaret
alaninda bir kisminin da cami alaninda kaldigin1 gérmekteyiz. Uzun zamandir devam eden bu sorunu
¢oziime kavusturmak amaci ile plan degisikligi hazirlanmasi ihtiyaci duyulmustur.

3. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Sekil 2:Kadastral Durum

SN



4., PLANLAMA KARARLARI

Sorunun ortaya ¢iktifi tarihten baslayarak, bu parsel ve cevresindeki gelismelere 151k tutmasi ve
coziimiinde yol gosterici olmasi igin planlama siire¢leri su sekildedir;

199011 yillarin basinda Belediyenin Mimarlar Odasi ile birlikte diizenledigi “Antalya Kent Merkezi
Kalekap: ve Cevresi Kentsel Tasarim Proje Yarigmasi™ uyarinca bazi imar degisiklikleri yapilmugtir.
Bu degisikliklerden biriside Karakas Cami ve ¢evresinin “szel proje alani” olarak belirlenmesidir.
Ciinkii bu alan Antalya tarihinde ©nemli bir konumda bulundugundan burada yapilacak
uygulamalarinda daha titiz ve ayrintih ele alinmasimin gerekli oldugu diistiniilmistiir. O tarihlerde
Hadrianus Kapisi kargisindaki Karakag Cami yigma duvarly, kare planli, kiremit ¢atili bir Selguklu
eseri olarak yer almaktaydi. Cars: esnafinn ibadet gereksinimini karsilayan bu caminin ihtiyaca
yetmedigi, dolayisiyla biiyiitiilmesi gerektigi diisiincesiyle kurulan Cami Dernegi bu konuda bir
seyler yapmak i¢in faaliyete gegmistir. Dernek kiremit gatili Selguklu Caminin yikilarak yerine
Osmanli tarz1 kubbeli, altinda diikkanlar bulunan daha biiyiik bir cami yaptirmak i¢in projeler iiretmis,
ancak bu projeler Koruma Kurulu tarafindan onaylanmamustir. Bunun iizerine Antalya Belediyesi iyi
bir eserin ortaya ¢ikmasi amaciyla proje yardimmnda bulunmustur. Tiirkiye’nin taninmig ve degerli
mimarlarindan Turgut Cansever’e 14.1.1992 de Enciimen karar ile yetki verilmis bdylece proje ve
ingaat uygulamasi baglamistir.

Antalya Kiiltiir ve Tabiat Varlilarin1 Koruma Kurulunun mevcut minarenin ve ahsap ciimle kapisinin
korunarak, caminin yikilip yenilenebilecegine dair karariyla hazirlamp onaylanan projeye Belediye
tarafindan insaat ruhsati verilmistir. Daha sonra Cami Derneginin yogun ¢abalari, mimarin dzverisi,
Belediyenin destegi ve halkin bagislanyla ingaat tamamlanmig ve giizel bir eser ortaya ¢ikmistir.
Ancak Mimari projenin vaziyet plaminda caminin ana yapis: kendi parseli iginde kalirken avlunun bir
kismi parsel digina tagmustir. Bu kisimlar i¢in herhangi bir satin alma girisimi veya parselasyon
durumunda bir degisiklik yapilmamus, Belediyenin sadece 4 no.lu parsel icin verdigi ruhsata dayal
ingaat tamamlanmistir.

Bunun iizerine 1 no.lu parsel sahipleri cami ingaatinda avlu duvarlannin kendi parselleri icine
yapildigindan sikdyetle mahkemeye basvurmuslardir. 5. Asliye Hukuk Mahkemesi Hakimligince
2.10.2006 tarihinde bilirkisiye yaptirilan tespitte detayh rapor alnmis, bahge kisminda 38 m?,
sundurma kisminda 26 m? olmak iizere 64 m?lik miilkiyete tecaviiz saptanmistir.

Imar plan tadilatina konu 1 no.lu parselin giineyindeki Karakas Camisinin kisa imar siireci bu sekilde
ozetlenirken, plan degisikligine konu 6259 ada 1 no.lu parselin ayni stire zarfinda degisen imar
durumlari su sirayla kargimiza ¢ikmaktadir;

1-Antalya Belediyesi Imar Miidiirliigiiniin 3.6.1980 giinlii imar ¢apinda mevcut tarihli cami 14x14 m
ebatlarinda kendi parseli iginde gosterilirken 1 no.lu parselde ise (eski 34 ada 12,13 ve 14 parseller)
oniinde arkat olan yedi kath blok nizam (BL-7) yapilagma kosullarina sahiptir. Arkasindaki parseller
ise ara sokaga cepheli oldugundan BL-2 olarak nizamlandirilmis ve alan biitiiniine ’ticaret sahas1’
yazilmstir (Sekil 3).

2_Bir Yil sonra 18.5.1981 tarihindede yine Belediye tarafindan verilen imar ¢apinda caminin durumu
degismemis, 1 no.lu parsel ve onun dogusundaki parseller ticari alan olarak taranarak, 1 no.lu
parseldeki yapi nizami (BL-7) den (B-7) ye digerlerinde ise (BL-2) den (B-2) ye degistirilmistir.
Ana caddeye bakan cephenin zemin katinda arkat karar1 korunmustur (Sekil 4).

3-11.5.1984 de verilen imar ¢apinda 6nceki ¢apin aymisi verilmis, parsel iginde 1967 tarihli ruhsath
bina oldugu not diistilmiistiir (Sekil 5).

4-11.1.1989 tarihli imar capinda da degisiklik olmayip, ek bilgiler kisminda; 2 no.lu parselin,
minimum cephe genisligi kosulunu saglayamadigindan ada genelinde insaat durumu verilemedigi,
dolayisiyla parselde diizenleme yapilmasi gerektigi belirtilmektedir (Sekil 6).

5-Muratpasa Belediyesi Imar Midiirliigii tarafindan verilen son imar ¢apinda ise 646 m’
bityiikliigiindeki 1 no.lu parselin bir kisminin ticaret alaninda, bir kismimnin avlu bir kismimn cami
alaninda kaldig1 ve diizenleme yapilmas gerektigi belirtilmistir.

-



Sekil 6

Sonug olarak gelinen noktada; parsel malikinin cadde tizerindeki diger komsular gibi binasim 7 katl
yapamamasl, yaklagik 600 metrekarelik zemine oturan diikkan kullanimindan mahrum kalmasi, asma
kat ve bodrum katlardaki azalmalar, ayrica bugiine kadar gegen zaman kayb: dikkate alindiginda,
maddi zararn ¢ok bilyiik miktarda oldugu asikardir.

Bu bilgiler is1zinda 6259 ada 1 no.lu parselin imar durumunun yeniden gézden gecirilmesi, miilkiyet
ve yapilagma haklarindaki kisitlamanin dengeli ve kabul edilebilir oranlarda tutulmas: gerekliligi
ortaya ¢ikmaktadir. Aksi takdirde kamuya ek bir kamulastirma kiilfeti yitklenmis olacaktir.

Burada 1 no.lu parsel igin hazirlanmis imar plam degisikligi, aym zaman da bitisik parsellerin imar
durumunda da netlesme saglayacagindan birden fazla parseli ilgilendirmektedir.

Bu dogrultuda daha once bitisik nizam, 7 kat olan yapilagma hakkimn, hem ingaat oturma alaninin
kiiciilmesi hem de bina yiiksekliginin (h=23.50m den h=8m. ye) azaltilmasi seklinde ki onceki
tadilatin iptal edilerek, mevcut caminin goriiniisiinii rahatlatmak amaciyla cami alaninin mevcut
kullanimi g6z Sniinde bulundurularak avlu ve miistemilat olarak kullanilan alan korunarak 3 metre

3



genisliginde yol planlanmug ve caminin kullaniminda kalan alan cami alamina bedelsiz terk edilmesini
saglayan, kuzeyinde ve batisinda bulunan plandaki mevcut yaya yollannin simrlan goz oniinde
bulundurularak yeniden diizenleme yapilmasini saglamak amaci ile plan degisikligi hazirlanmistir.
Bu plan degisikligi ile tasinmazin yapilanma kosullar bitisik nizam, Yengok==9.00 metre, ticaret
alani olarak belirlenmistir. Plan degisikligine;
Plan Notu:

1- Taban Alam Katsayist (TAKS) sarti aranmacz.

3. Jmar Plamna Esas Jeolojik Etiit Raporu onaylanmadan insaat ruhsati verilemez.

eklenmistir.

et

Sekil 3: Mevcut Plan Ornegi

Etmali Mah. 23.Sk. Diriyd Bileydi j¢h. Kat: 1 No: 42
Tel.&Fax: 0.242. 247 50 Mupltpasa | ANTALYA
Ant. Kurumlar,




T.C
Kl"JLTpR VE TURiZM_ BAKANLIG]
ANTALYA KULTOR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA BOLGE KURULyY

KARAR _
Toplanty Tarip; ve No. : 12.04.2007/4¢ Toplanti Yerij
Karar Tarihj ve No. 12.0{30@7{1557 ANTALYA

1.8.2006 giin ve 779 sayill yazlar, Muratpaga Belediye Baskanlig: Etiit ve _Planlam_a
Miidiirliigtinin 20.6.2006 giin ve 1328 sayi Yazisi okundy, dosyasi ve ekleri incelend;,
Yapilan giiriismqlcr sonucunda; :

BASKAN HLBiilent BAYKA; BASKAN YARDIMCIS]
Prof.Dr. Hajuk ABBASOGLU BEslge Kurutu Modori Prof.Dr.Havva ISIK
iMzA iMZA
ﬁye I"Jye I"Jye
Prof.Dr.Hiilya ko o Do¢.Dr.Giil ASATEK N Av.Mesut AKAR
(BULUNMADY) ~ iMzaA iMZA
ﬁye Uye fIy €
Y.Mim.Feridun Uy AR Dr.Zekeriya SiMgiR Ayse G‘_JRALT
IMzA iMZA . Ant.Biiytiksehir Bld. Tem.
IMZA

Uye Uye
Aysegiil KOK
Murqtpasa Bld.Tem.

IMZA




Arka Bahge Mesafesi

/

Subasman Kotu :

/

Ingaat Cephesi

/

TAKS

Ingaat Derinligi

/

KAKS/EMSAL

/

Evrak No 213-83 T.C Imar Pl. No: 20 K- lile
ANTALYA MURATPASA BI_ELEDIYESI
Evrak Tarih©  11-01-2022 PLAN VE PROJE MUDURLUGU Parselasyon Pl. No: n  »
K
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o
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" CAMI 4
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PARSELASYON KADASTRO SUYUU Imar
Miktari | Parselin _ Ek Bilgileri
Ada No. | Parsel No| Paf. No. | Ada No|Parsel No| > Yuz.Olg.M
1- Parselin bir ki ticaret alaninda, bir k
6259 01 646.00 m* Can: ala::nc;ra‘ lbsiﬂ::s‘:: daAzri,Lll a}amn:ml iaﬂ:'nak‘la olup,
dizenleme yapiimas: gerekmektedir.
2- Parselde Antalya KQitdr Variiklann Koruma
Bdlge Kurulu'nun 13/03/2017 tarih ve 5932 sa-
i yih ile 12/04/2007 tarih ve 1557 Karan'na
B gbre uygulama yapilacaktir,
iNSAAT DURUMU 3- Buimar capi plan tadilatina esas dizenlenmistir.
Yol Mesafesi insaat Tarzi 7
Yan Bahge Mesafesi / Kat Adedi /

Gikma Katsayis / Sagak Seviyesi : /
Ingaat Kotu : /

Adi Soyadi Tarih 7
CIZEN Sema OZTURK 12-01-2022 ;
Imar Cap Ser.Sor. Derya KUTUK i s :
Plan ve Proje Madurt V. Emre VURAL noow

2- [mar yolu tegekkll etmeden insaat durumu muteber degildir.

i
1- Bu imar capt 1 sene muteberdir. Imar planinda yapilabilecek degigikliklerden dolayi hak igfj& edil
3- Ingaat durumunda ingaat cephesi ve derinligi olarak verilen &igiiler tapu olgl krokisin

Makbuz No. 743

e

R

!emg 3 v

tapu dlgileri esas alinir.




